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Mi az a teruletrendezés?

281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
az épitésligyi hatdsagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl

7. Az épitészeti-mliszaki dokumentacio
8. § (1) Az épitésiigyi hatdsagi eljards irdnti kérelem elbirdlasahoz az 1. melléklet szerinti formatumu és mdszaki tartalmu,
elektronikus formaban elGallitott és a tervezé vagy tervez6k dltal elektronikusan hitelesitett épitészeti-mUiszaki dokumentacio
szlikséges.
(2) A tervezl az épitészeti-miszaki dokumentdcidt, a szakért6 a szakértSi véleményt az 1. melléklet 2. pont 2.1. alpontja szerinti
aldirélappal hitelesiti.
(3) A tervezett vagy megvaldsult épitési tevékenységet bemutatd épitészeti-m(iszaki dokumentdciét az épitmény helyének,
kérnyezetének, rendeltetésének, a tervezett épitési tevékenység jellegének, a tervfajtanak, valamint az épitésiigyi hatdsagi eljaras
tipusanak megfelel6 — az 1. mellékletben meghatdrozott — tartalmud dokumentumokbdl kell 6sszeallitani.
(4) A dokumentacidban a teriiletrendezési, a telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények teljesitését igazolni sziikséges, amely
torténhet a vonatkozo szabvanyok alkalmazasaval vagy mas igazolt m(iszaki megoldas alkalmazdasdval.

Terlletfejlesztés [Telep(]lésfejlesztés}

Terliletrendezés [TelepClIésrendezésJ
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Terlletfejlesztés terliletrendezés

Magyarorszag teruletfejlesztési és teruletrendezeési
szakpolitikajanak meghatarozasa

Magyarorszag teruletfejlesztési és teruletrendezési szakpolitikaja
az allam azon atfogo, hosszu tavu kozpolitikai tevékenysége, amely a
tarsadalmi, gazdasagi es kornyezeti  folyamatok  térbeli
osszefuggéseinek figyelembevételével a kiegyensulyozott, fenntarthato
és versenykepes teruleti fejlodés eldmozditasara iranyul. A szakpolitika
célja az orszag harmonikus térszerkezetének kialakitasa, a teruleti
kilonbségek mérséklése, valamint az erbforrasokkal valé okszer( és
takarekos gazdalkodas biztositasa orszagos, térsegi és helyi szinten.

I
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Teruletfejlesztés

A teruletfejlesztés a tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti
tertleti folyamatok folyamatos figyelésére és értékelésere
epulo, stratégiai jellegl szakpolitikai tevekenyseg,
amelynek keretében rovid, kozeéep- és hosszu tavu
fejlesztési célok, koncepciok és programok kerulnek
meghatarozasra és 0sszehangolt megvalositasra.

Feladata tovabba e célok érvényesitese az agazati
dontéshozatalban, kulonos tekintettel a teruleti kohézid
erOsitésére, az elmaradott térségek felzarkoztatasara, a
varos—vidék kapcsolatok javitasara, valamint a videk
néepessegmegtartd képesseégenek novelésere.

*Orszagos Teriiletfejlesztési
és Teriiletrendezési
Informéciés Rendszer (TelR)
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Az Orszagos Teruletfejlesztési és Teruletrendezési Informacios
Rendszer (TelR) seqit a teruletfejlesztési tevéekenységek

elOkészitésében és a dontések hatasainak elemzésében.

https://www.oeny.hu/oeny/teir/#/

(Orszéagos Teriletfejlesztési és Terilletrendezési Informécios En
Rendszer (TEIR)

@ Ugyfélszolgdlat Bejelentkezés

Féoldal ~ TEIRtablok  TEIR alkalmazésok  Rendszeriizenetek

Orszagos Teriiletfejlesztési és Teriiletrendezési Informéaciés Rendszer (TEIR) Keressen a TEIR rendszer adatai kizott.
4 ilet n nb k 1 eriileti stati ¢ =571 elé gy res g a 1 c a ter ks ki o dalom, T a

Osszetett keress>

TEIR tablok
’
,4\\/
HEP Telepiilési tervezés T-MER LEADER Keriileti tervezés
Hel gi program sziikséges Telepiilési tervezést timogate adatok Varmegyei monitoring adatok Helyi Fejlesziési Stratégiak tervezesét tamogato adatok Budapesti keriletek tervezését tamogato adatok
telepiilési adatok

Tovabh a TEIR tablokhoz
Hozzon létre sajit tablat!
Regisztralt felhasznaloként sajat tablokat is létrehozhat, tetszéleges adatokkal, a kivant teriileti csoportositasban, kivalasztot iddszakra vonatkozéan
A TEIR-be a fejléc jobb sarkdban lévs gombra kattintva tud regisztrdlni/bejelentkezni
Kapcsolédé alkalmazésok

Terviokumentumok
0o 8 15 Lachner Nangrofi Kt vige, a Kéziga:
lend: 1.7.21, Backend: 1.7.2
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Navracsics Tibor a terliletfejlesztésért felelés miniszter, aki 2024. januar 1-jétél
vezeti a Kozigazgatasi és Teruletfejlesztési Minisztériumot.
Az uj minisztérium felallitasaval a kdzigazgatasi portfolié is hozza kerul, megtartva az

unios forrasok felugyeletét
is. A minisztérium neve Kozigazqgatasi és Teruletfejlesztési Minisztérium, amely 2024. ja

nuar 1-jétél mikodik onallo tarcaként.

A minisztérium Iétrehozasanak célja a vidéki teruletek népességmegtartd képességének
erésitése, az urbanizacié kedvezdtlen hatasainak mérséklése, valamint a harmonikus t
eruleti fejl6dés elbsegitése.

. s m |
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Nyiregyhdza Megyei Jogli Varos Onkormanyzata

MAGYARQRSZAG Az Eurépai Unid
KORMANYA tarsfinanszirozasava

TOP Plusz Varosfejlesztési Programterv
2021-2027

Wyiregyhiza, 2023. szeptember 1.
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EU forrasok

Netto befizetdk és kedvezményezettek az EU-ban (2023)

7123

5000 -

-5000 -

Pénzlgyi egyenleg (millié EUR)

-

-10000 -

-15000 -

K}) NYIREGYHAZA

8.dia



a teruletfejlesztésrol
sz0l6 2023. évi CII. torvény

Regionalis egyenlétlenségek csokkentése
A torvény célja a hatranyos helyzet( térségek
felzarkdztatasa, hogy minden régio fejlédése
kiegyensulyozott legyen.

Fenntarthato fejlédés tamogatasa

Az Uj szabalyozas elébmozditja a kornyezetbarat, hosszu
tavu fejlesztési megoldasokat a terlletfejlesztésben.

Onkormanyzatok és allami szervek szerepe

A torvény meghatarozza az dnkormanyzatok és allami
szervek feladatait, biztositva a hatékony egyuttmikodést
a teruletfejlesztési projektekben.

Fejlesztési projektek tamogatasa

A torvény kulonb6zd tamogatasi lehetéseégeket biztosit,
hogy el6segitse a helyi fejlesztési dtletek
megvaldsulasat.

NYI REGYHAZA

*

wt

&) Wolters Kluwer 420 Jogtar bejele

Digital Compliance  Veszélyhelyzet Hatalyos jogszabalyok Uj jogszabalyok Modositott jogszabalyok  Onkermanyzati rendelettar  Ezer év torvényei

Hatalyos jogazabilyok > Keresés > 2023, &vi O, thrwén)

ip

Hataly: ( 2026.111.22. - 2027V1.30.) Valtas a j tara (2027V11.1. - 2027.VIL1.)

A<arr jelek a bekezdések milltbeli és jévobeli valtozasait jeldlik.

baly kivetkezo idoalla;

Megnyitom a jogtarban

2023. évi ClI. torvény
a teriiletfejlesztésrol *

Magyarorszag kiegyensilyozott teriileti fejlddése, az orszag térségeit jellemzd sajatos tarsadalmi, gazdasagi és kdrnyezeti kihivasok és feladatok, a vidék
népességmegtarto képességének javitasa, tovabba a nemzeti és térségi identitastudat megtartasa és erdsitése agazati és térsegi egyittmikddésekre épiild,
szilkséglet alapi fejlesztési programok dsszeallitasat és kvetkezetes végrehajtasat igényli. Ennek érdekében sziikséges a teriiletfejlesztés finanszirozasi
hatterének és intézményrendszere szolgaltatasi jellegének megerdsitése, tovabba alkalmazott térkategéridinak Gjragondolasa. A teriletfejlesztés hatékony
teriileti iranyitasa, az okszerd &s takarékos teriilethasznalat, valamint a gazdasagi, tarsadalmi és kdrnyezeti fenntarthatdsag megdrzése érdekében, az Orszagos
Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcioban lefektetett teriiletpolitikaval, teriilethasznalati elvekkel Gsszhangban az Orszaggyiilés a kivetkezd tdrvényt alkotja:
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Teruletrendezés

A teriiletrendezés a terlletfejlesztési célokkal 6sszhangban meghatarozza az orszag,
valamint egyes kiemelt térségek és megyék térségi teriletfelhasznalasi rendjét, a
muszaki infrastruktura-halézatok dsszehangolt térbeli elrendezését, tovabba a védendd
és sajatos hasznalatot igénylo terliletek rendszerét. A tertiletrendezés normativ jellegl
szakpolitika, amely jogszabalyokban rogzitett tervek és elbirasok Utjan biztositja a
fenntarthato fejlddés, a természeti és taji ertékek védelme, valamint a hosszu tavu
tarsadalmi-gazdasagi érdekek érvényestilését.

A terlletfejlesztési és terlletrendezési szakpolitika egymassal szoros kdlcsonhatasban,
egymast kiegészitve mukodik: mig a terlletfejlesztés elsdsorban stratégiai és
programozasi jellegl beavatkozasokat fogalmaz meg, addig a terlletrendezés ezek
térbeli kereteit és szabalyozasi feltételeit teremti meg. A két szakpolitikai tertlet k6zos
célja, hogy el6segitse Magyarorszag kiegyensulyozott terlleti fejlodését, erdsitse a
nemzeti és térségi identitast, valamint biztositsa a tarsadalmi jolét, a gazdasagi
versenyképesség és a kornyezeti fenntarthatosag térbeli 6sszhangjat

WWW.NYIREGYHAZA.HU
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Orszagos Teruletrendezesi Terv

(Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX. tdrvény)

K/ NYIREGYHAZA

Terulethasznalat szabalyozasa

A terv meghatarozza, hogyan hasznalhatok fel
az orszag kuldonbozé teruletei, kiemelve a
varosfejlesztést és a természetvédelem
szempontjait.

Infrastruktura fejlesztése

Az orszagos terv iranyitja az uj kozlekedesi,
energetikai, és vizgazdalkodasi infrastruktura
fejlesztését, tamogatva a gazdasagi novekedést.

Okolégiai halézatok védelme

A teruletfejlesztési terv kiemelked6en fontosnak
tartja az okologiai halézatok megérzését a
fenntarthato fejl6dés érdekében.

WWW.NYIREGYHAZA.HU
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Az Orszag Szerkezeti Terve meghatarozza:

1.orszagos teriiletfelhasznalasikategoriak teriileteinek térbeli
rendjét (a terv méretaranya nincs meghatdrozva)

— erd6gazdalkodasi térség
— mezbgazdasagi térség

— telepulési térség

— vizgazdalkodasi térség

K} NYI I REGYHAZA
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2. az orszagos jelentéségqii infrastruktura-halozatok és egyedi
épitmények térbeli rendjét

— kozuti, vasuti, vizi és kerékpar kozlekedési haldzatok és épitmények (hidak,
repll6terek, kikotok)
—villamosenergia, szénhidrogén, foldgaz halézatok

— eromuvek

— szukségtarozok, kiemelt
jelent8segl vizi |étesitmények

— hulladékgazdalkodas
|étesitmények

K, NYIREGYHAZA
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Erd6gazdalkodasi térseg

Cél: hosszu tavon 27% erddsiiltség elérése (Nemzeti Erd6telepitési Program)

Szabalyok:

* Avarmegyei teriletrendezési tervben legalabb 95%-ban
erd6égazdalkodasi térségbe kell sorolni.

* Atelepllésrendezési tervben az erd6k és az erdbtelepitésre javasolt
terlletek szabalyait figyelembe kell venni.

- Csak a hatalyos torvény szerint
- Csak a médosité javaslat szerint
I A hatélyos torvény és a modosito javasiat szefint is

......
..........

K/, NYI I REGYHAZA
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Mezbgazdasagi térseg

Cél: a termdfold mennyiségi védelme

Szabalyok:
e |egalabb varmegyei szinten 95% mez6gazdasagi térség,
e telepllésiszinten 75% mez6gazdasagi terilet.

K/ NYI I REGYHAZA
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Telepulési térseg
Szabalyok:

e Atelepilésitérség teruletének legalabb 90%-at telepllésitérségbe kell

sorolni.

( A telepllési térségek novekedését térségi dvezet elGirasa korlatozza.)

I telepuicsi térség hatalyos OTIT szerint
I teicpissi térség modosits javaslat szerint

------------

LLLLLL
ooooooo

i hatésagi eljaras
I Kivais termohelyi adottsaga erdéteralet ovezete
VTT szukségtarozok tertletének ovezete

I Nagyvizi meder tertletének ovezete
Tertletrendezési hatésagi eljaras lehetséges
Magterdlet ovezete
Okologial folyosd ovezete
B Kivais termshelyi adottsaga szantéteralet ovezete

Ky NYI REGYHAZA
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Vizgazdalkodasi térség
Cél: Magyarorszag vizkincsének hosszu tavu megdrzése.
A besorolas vizugyi egyeztetéssel torténik.

Szabalyok:

e A varmegyei teriletrendezési tervben a
vizgazdalkodasi térség teruletét vizgazdalkodasi

térség kategoriaba kell sorolni, a viziiggyel
egyeztetve kell pontositani (a szazalékos szabaly
elhagyasra kerul)

e A vizgazdalkodasi térseg teriletét PR .
telepiilésrendezési tervben vizgazdalkodasitertileth RN
vizgazdalkodasi celu erdéterdilet, vizgazdalikor A R
céli mezgazdasagi teriilet, természetkdzelifei
zoldterulet, kiilonleges beépitésre nem *
honvédelmi, vagy honvédelmi célt erd6teriiletiii ¢
dvezetbe kell sorolni.(a szazalékos szabaly R i -

elhagyasra kerdil)

vy,
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Orszagos infrastruktura

Kozlekedési halozatok: gyorsforgalmi utak, féutak, vasuti torzshalozat.
Repul6terek: Budapest, Debrecen, Sarmellék.
Kikotok

Gyorsforgalmi

Tervezett
nagysebességl vasut

Repul6terek ~ Kikotok

WWW.NYIREGYHAZA.HU
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Energia és kozm{ihaldzatok

Villamosenergia-haldézat, 50 MW feletti erdmdvek, foldgaz- és
kéolajvezetékek.

Villamosenergia

7 . . IS Ve 7 e e ™
atviteli halézat és J v\\

erémivek .

\ 4 {
\ ke ; ° muj
F .. I d e , \ o J - e it s ad & Atomersma
0 g a Z - e S '«\ N‘V_/\,/«" ©  Valtozatlan egyéb erdmd
G ©  Torésre keruld egyéb erdmi

kéolajvezetékek
meglévé és tervezett

®  Ujegyéd eroma

Lot

PO
(J

3 A
\\\ J —— Valtozatian nyomvonal

~— Uj nyomvonal

= Torlésre kertld fokdgazszalito-vezetek
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Orszagos vizi létesitmények

VTT tarozok

Orszagos vizkar-e
Meglévo kiemelt

Iharitasi célu tarozoék ( meglévo és tervezett)

jelent6ségl vizi épitmények

Meglévl orszagos csatornak
Tervezett orszagos csatornak

\‘b
e, \L.‘
A X
’ @/\\l g e
: /
i &
,i‘“ ®
@ .
. @
@
@
,h‘_\
s Sue P

LAJC
------
uuuuuuuuuuuu

Kiemelt jelentéségl vizi épitmény

ol jel
céla tarozé

10 milli6 m3 -t meghaladé térfogatu vizkarelharitasi célu
tarozasi fejlesztési lehetéség

K, N Y i
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Térségi ovezetek

Beépitést tiltd vagy korlatozo dvezetek: kivald termdbhelyi adottsagu szantok,

okoldgiai halozat, nagyvizi meder.

A torvényben 3 Ovezet van, amelyen
tiltja vagy teruletrendezési hatosagi
eljarashoz koti a beépitésre szant terilet
kijelolését (kivald termdbhelyi adottsagu
szanto, 6kologiai haldzat magterilete,
Okolégiai haldzat 6koldgiai folyosdja)
*9/2019, (VI.14.) MVM rendeletben 2
Ovezet van a nagyvizi meder 6vezetében
és a VTT tarozok ovezetében tiltja vagy
teruletrendezési hatdsagi eljarashoz koti
a beépitésre szant terulet kijelolését.

( NYI I REGYHAZA
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Specidlis védelmi ovezetek

Okoldgiai haldzat, erddk, tajképvédelmi, vildgorokségi, vizminbség-védelmi

és honvédelmi terlletek.

Okoldgiai halozat magtertilete, 6koldgiai
hal6zat 6koldgiai folyosdjanak dvezete,

Okologiai halézat puffertertuletének
Ovezete e

I +atalyos torveny szerint
Il odosits javaslat szerint

I A hatalyos torvény és a modosits javaslat szerint

Kivalé term6helyi adottsagu
szantoterulet ovezete

B csak o hatalyos tsrveny szernt
I Csak a modosito javsiat szerint
I 4 hatityos torvény és a modosis

1o javasiat szerint Is.

Ky NYI REGYHAZA
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Tajképvédelmi terllet Ovezete Vilagorokségi és vilagoroksegi
varomanyos terulet ovezete

Nagyvizi meder és a VTT-
tarozok teruletének ovezete .

Honvédelmi és katonai
célu terulet ovezete

WWW.NYIREGYHAZA.HU
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Budapesti Agglomeracio Terliletrendezési Terve
(BATIT)

e Jogszabalyi alap: 2018. évi CXXXIX. torvény
e Terlleti hataly: Budapest és az agglomeracios telepulések
e (Cél: 6sszehangolt, fenntarthato térségi fejlédés

= . r . VWW.NYIREGYHAZA.HU
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A BATrT céljai

» Teruletfelhasznalas 6sszehangolasa

» Telepulésszeéttertulés merseklese

« Zold- és természeti teruletek vedelme
 Infrastrukturalis fejlesztések koordinalasa

A BATrT szerkezeti terve

e Telepllésrendszer térbeli rendje

e Térségi teruletfelhasznalasi kategoriak
e Mudszaki infrastruktura-halézatok
e Meéretarany: 1:50 000

WWW.NYIREGYHAZA.HU
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Térségi terlletfelhasznalasi kategoriak

Varosias telepulési terség
Hagyomanyosan videki telepulesi terseg
Erd6gazdalkodasi terség
Mezb6gazdasagi terség
Vizgazdalkodasi terseg
Zoldfellleti és kulonleges térségek

Beépités szabalyozasa
Uj lakoterulet csak kivetelesen jelolheto ki
Meglévl beépitések elsbdlegessege
Kozlekedési és kozmuUkapacitas biztositasa

WWW.NYIREGYHAZA.HU
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Zoldfeluletek és kornyezetvedelem

Erd6k és mez6gazdasagi teruletek védelme
Okoldgiai kapcsolatok meg6rzése
Rekreacios és klimaadaptacios szerep

A BATrT jelentosege

Népességvaltozas a funkcionalis varostérség telepiilésein 1990 és 2021 kozott

Orszagos es helyi tervek
osszehangolasa

Fenntarthato varosterseg
kialakitasa

Budapest és térsége hosszu
tavu elhet6sege

WWW.NYIREGYHAZA.HU
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Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Terve
(BKUTIT)

Jogszabalyi alap: 2018. évi CXXXIX. torvény
Terileti hatdly: Balaton Kiemelt Udiil8korzet telepiilései

e (Cél: a Balaton térségének fenntarthato, 6sszehangolt
terllethasznalata

e Az Udulési, lakd- és gazdasagi funkcidk térseégi szint(l
szabalyozasa

WWW.NYIREGYHAZA.HU
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BALATON KIEMELT UDULOKORZET TERULETRENDEZESI TERVE
W4, melleklet: Borszdld termdhelyi kataszteri terulet ovezete

A BKUTIT lényege és jelent§sége

Természeti, taji és vizmindségi értékek kiemelt védelme
Beépités szigoru korlatozasa, kiilonosen a vizparti tertleteken
Zoldfeltletek, erd6k és mez6gazdasagi teriletek megbrzése

A Balaton hosszu tavon is élhet6 és vonzo udul6korzet maradjon

FIEVT N

© .. 7 287/2025. (VI 27.) Korm. rendelet
< y:;{:g}"m v a Balaton vizparti teriileteinek
e 1‘% ?g,ﬂﬁ' ;w‘»“":”:‘ﬂ' 5 \w teriiletfelhasznalasi
e Ut o 5 (A g kovetelményeirdl
\ _’fi {b e

WWW.NYIREGYHAZA.HU

NYI I REGYHAZA

29.dia



Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei

Teruletrendezési Terv

A varmegye térbeli szerkezetét és teruletfelnasznalasat
meghatarozo tervdokumentum

Hatalyos varmegyei rendelet: 9/2023. (11.24.) onk. rend.
(teruletrendezési szabalyzat, térségi szerkezeti terv, térseqi
ovezetek)

A telepulésrendezési eszkozok szamara kotelez6 keretet ad

Mi a varmegyei terlletrendezési terv?

Hierarchikusan egymasra épulé tervek része

Alapfeladat: a térszerkezet meghatarozasa és a térségi teriletfelhasznalas
szabalyozasa

Meghatarozza a fejlesztés lehetdségeit és korlatait, és biztositja a
természeti/épitett értékek védelmét

WWW.NYIREGYHAZA.HU
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A terv fO tartalmi elemei

Térségi terilethasznalat rendszere

Mdszaki-infrastrukturalis halézatok és egyedi épitmények térbeli rendje
A megye hosszu tavu terlleti szerkezete

Kdrnyezet-, taj- és természetvédelemmel kapcsolatos térségi feladatok
A kategoriak és dvezetek kereteit orszagos jogszabalyok rogzitik

A varmegyei rendelet hatalya és célja

e Hataly: Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegye kozigazgatasi tertlete
o (Cél: a térségi teriletfelhasznalas térbeli feltételeinek meghatarozasa
e Infrastrukturalis halézatok és egyedi épitmények térbeli rendje

e Taji, természeti, dkoldgiai, kulturalis értékek és a hagyomanyos

tajhasznalat megérzése 2027.06.30-ig!!!

WWW.NYIREGYHAZA.HU
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Egyedi dvezetek, ajanlasok, intézkedések

Lehet8ség van egyedileg meghatarozott dvezetek kijeldlésére a megye
sajat adottsagai szerint

Az egyedi Ovezetek elfogadasahoz miniszteri allasfoglalas sziikséges
Ajanlasok és intézkedések hatarozattal fogadhatok el; nem kotelezd részei

a tervnek
Teruletrendezési eljaras

Ervényesilés a telepiilési tervekben

e Atelepulések rendezési terveinek 6sszhangban kell lennitk a varmegyei
tervvel

e Avarmegye a teleplilésrendezési eszkozoket véleményezi a tervvel vald
0sszhang érdekében

Mi lesz a varmegyei teruletrendezési tervek kivezetése utan... helyette...

WWW.NYIREGYHAZA.HU
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Teleplilésrendezési tervek

A telepiiléstervek két f& része: G m‘”ﬁ ;‘W"’".
fejlesztési terv és rendezési \‘“é-{-j_ J
terv s g ¥
Fejlesztési terv: a telepllés ;"“w--f"‘g J L\ —cf’u_ /J/\t
céljai, feljlfeszte5| |rar‘1ya| | ..sf ' p"(/ Il“tf-/\\ Ij
Rendezési terv: a fejlesztések { -E,L o
térbeli és jogi keretei JUR :5 %)
- e o
A rendezési terv a telepllés ¢ ) {
egész kozigazgatasi terlletére ~ O )
s . & l
készul \\k 0 ‘
|
=S |
\\. g "_J
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Fejlesztési terv (szerkezeti terv)

A telepulés térbeli
felépitését és -~ ) -
szerkezetét & Bl 57 :
mutatja

Meghatarozza a f6
terlletfelhasznalasi

egységeket
Kijeloli a s
kozlekedési és - %g%
infrastruktura- | EZ;T
haldzat f6 elemeit D=
- WEE,
Stratégiai jellegd, n éﬁ?@w
nem telkenként
szabalyoz
WWW.NYIREGYHAZA.HU
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Rendezési terv (HESZ és szabalyozas

Helyi Epitési Szabélyzat TR 5

(HESZ): az épités helyi 8
rendjét rogziti

Meghatarozza az _

évezeteket, beépitési Lo e
paramétereket, B
rendeltetéseket

Szabalyozasi terv: a H ESZ B

21/2007. (V1. 12.] KGY

térképi melléklete

Nyiregyhiza 19/2005. (V. 5.) KGY rendelettel jovihagyott helyi épitési szabilyzatinak

£5 egyseg g

(Egységes szerkezetben a 16/2008.(IV. 1.) KGY, a 17/2008.(IV. 1.) KGY, a 11/2009.(11L3.) KGY, a

(X (4 16/2009.(V.26.) KGY, a 29/2009.(1X.29.) KGY, a 36/2009.(X1.24.] KGY, a 36/2003.(X1.24.) KGY, a
18/2010.{v1.29.), 3 7/2011.(1111.}, 3 28/2011.{ViIL.26.), a 41/2011.(X1.25.), 32 51/2011.(XIL16.), 3

u a a l I l e O O 25/2012.(V1.6.], 3 30/2012.¥1.25.), a 52/2012.(XI1.14.], a 21/2013.(1V.26.), 2 24/2013.(v.31], a
V4 7 29/2013.(VI1.26.), 8 31/2013,[VII1.30.), 3 34/2013.[1X.27.}, 32 5/2014.{11l.2L) 3 17/2014.V.30.), 3
21/2014.(Vl.22.), 3 22/2014.[VIIL22.), & 37/2014.{XI1.19.), a2 1/2015.(1.30.), 3 8/2015.(11.27.), &

13/2015.(v.29.), 3 16/2015.v1.26.), & 18/2015.{V1ll.28.), 3 7/2016.{11.26.), 3 10/2016.{1v.1.}, &

M 4 4 [4 M 16/2018.(VI1.1.), a 21/2016.(1X.23.], a 24/2016.(XIL.16.), a 14/2017.(11L.31.], a 17/2017.(IV.28.), a

l I I I e S O a n e e e I e n I 22/2017.(V1.30.), 3 24/2017.{1X.01), 3 26/2017.(1X.29.), 3 30/2017.[X.27.), 8 2/2018.(1.26.], 3
13/2018(V.26.}, 4 16/2018.(\1.1), 3 18/2018.V1.22.), 4 27/2018.{X1L.21.), 3 15/2019.{V.31), &

21/2019. (D.13.), & 23/2019.{X1.22.), a 4/2020 {I.7), az 5/2020.(1V.29.), a 25/2020.[%.2.), &
28/2020,[X.30.) és 3 33/2020.(XI.18), 11/202L(11.9.), 13/2021. [IV.08.), 19/2021.(V1.1

25/2021.(X.1.), 9/2022.(1V.23), 15/2022. (V.27.}, 17/2022.[VI1.22.), 23/2022.(X1.2.), 2/2023.(.17.},
10/2023 {11131}, 11/2023 {IV.28.), 17/2023.{V1.23.), 3/2024 {IL.16.}, 14/2024.(v,17 ), 17/2024 [VI.28.),

20/2024.(1X.13.), 32/2024.{¥11.13.), 12/2025{1.28.), 17/2025.(V.16.), 23/2025.{1X.19.)
32/2025.X1.28.) Gnkorményzati rendelettel)

A Kizgyiikés

a2 Epitett kbryezet alakitdsérdl és védelmeérl s2016, tobbszor mdasitatt 1997. évi LXKV tv. 6. §
(3) bgk, ) pontjaban kapott felhatalmazdsa alapjsn az aldbbi rendeletet alkotja

1. fejezet
ALTALANOS FLGIRASOK

WWW.NYIREGYHAZA.HU
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Telepulésképi rendelet

Onkormanyzati rendelet a telepiléskép védelmérdl
Célja a telepllés jellegzetes, értékes arculatanak megbrzése
Jogszabalyi alap: 2016. évi LXXIV. Torvény (mar nem hatalyos)

A HESZ-szel egyiitt alkalmazandd, de attdl fliggetlen (6ssze kell dolgozni
2027.07.01-ig a HESZ-el)

~ Mit szabalyoz a teIePUIésképi rendelet?
Eplletek megjelenése: tomegformalas, |
homlokzat, tet6

IPONTEOL MEGHATAROZO TEROLETE

. T, W

Anyaghasznalat, szinezés, zoldfellletek
kialakitasa

Telepulésképi szempontbdl meghatarozo
teruletek
Helyi épitészeti értékek es+reklamek

b 4lvozs

WWW.NYIREGYHAZA.HU
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Telepuléskép-érvényesitési eszkozok

Telepulésképi
véleményezési eljaras
(engedélykoteles
épitésnél)
Telepulésképi
bejelentési eljaras
(nem engedélykoteles
munkaknal)
Telepulésképi
kotelezés és birsag

A rendelet a
Telepulésképi Arculati
Kézikonyvre épul

NYIREGYHAZA

1. melléklet 31/2017.(X.27) Gnkorményzati rende lethez
ELTERG KARAKTER( TERULETEK LEHATAROLASA

[ ]
l !'.
- IS
Bl
BN =
g M
\
MALOM,

ERKERT
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TEKA és az OTEK alkalmazhatésaga

XIl. Fejezet ZARO RENDELKEZESEK

134. § Ez a rendelet 2025. januar 1-jén Iép hatalyba.

135.§ (1) A 2012. augusztus 6-an hatalyos telepulésfejlesztési koncepcio, integralt telepulésfejlesztési stratégia és
telepulésrendezeési eszkozok 2027. junius 30-ig torténd modositasa soran a telepulési onkormanyzat a mddositast az
OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos Il. és Ill. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. szamu melléklete
figyelembevételével késziti el.

(2) A 2012. augusztus 6-at kdvetden készilt és elfogadott telepllésfejlesztési koncepcio, integralt telepulésfejlesztési
stratégia és telepulésrendezési eszkdzok 2027. junius 30-ig torténé mddositasa soran a telepulési dnkormanyzat a
modositast az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos Il. és . Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2.
szamu melléklete figyelembevételével késziti el.

(3) Az e rendelkezés hatalybalépésekor folyamatban 1évé telepllésrendezési eszkdz és telepulésterv készitése,
valamint annak elfogadasat kovetéen a 2027. junius 30-ig torténé moddositasa soran, tovabba az e rendelkezés
hatalybalépésekor mar elfogadott telepulésterv 2027. junius 30-ig torténé modositasa soran — ide nem értve a (4)
bekezdésben foglalt kivételt — a telepiilési énkormanyzatnak az OTEK 2024. december 31-én hatélyos Il. és Il
Fejezetét, a 111. § (1) és (2) bekezdését, valamint 1. és 2. szamu mellékletét kell alkalmazni.

(4) E rendelet hatalybalépése napjat kdvetben induld telepulésterv készitésénél, valamint annak az elfogadasat kovet6
modositasanal az |-V. Fejezetet, valamint az 1-6. mellékletet kell alkalmazni.

(5) Az e rendelkezés hatalybalépésekor folyamatban I|évd telepllésterv készitése és modositasa, illetve a
telepulésrendezési eszkb6z modositasa soran a képvisel6-testulet kilon dontésével az (1)—(3) bekezdésben foglaltaktol
eltér6en rendelkezhet arrol, hogy a telepuléstervét az |-V. Fejezetben, valamint az 1-6. mellékletben foglaltaknak
megfeleléen késziti el vagy modositja, illetve a telepulésrendezési eszkozét ennek megfeleléen modositja. llyen
esetben valamennyi modositassal érintett rendelkezést e rendeletben foglaltaknak megfelel6en kell modositani.

(6) Az (1)—(3) bekezdés szerinti telepiilésrendezési eszkéz az OTEK eléirasainal megengedébb kdvetelményeket az
OTEK 2024. december 31-én hatalyos 111. § (2) bekezdésében felsorolt feltételek teljesitése esetén akkor hatarozhat

meg, ha ahhoz az allami f6épitész a zar6 szakmai véleményében hozzajarul.
WWW.NYIREGYHAZA.HU
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136. § (1) A (2) bekezdésben foglalt kivételekkel az e rendelet hatalybalépése utan inditott hatdsagi eljarasokban, épitészeti
tervtanacsi és egyéb eljarasokban, ezek hianyaban a tertlethasznalat megkezdésekor

a) az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével
elkészitett és elfogadott teleplilésrendezési eszkdzokkel rendelkezé telepuléseknél, févarosi kertleteknél a telepulésrendezési
eszkdzt az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos II. és . Fejezetével, valamint ezek mellékleteivel egyiittesen,

b) az OTEK 2012. augusztus 6-at kdvetden hatalyos telepiilésrendezési kovetelményeinek és a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet jelmagyarazatanak figyelembevételével
elkészitett és elfogadott telepllésrendezési eszk6zdkkel rendelkezé teleplléseknél, févarosi kerlleteknél, a telepllésrendezési
eszkdzt az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos Il. és lll. Fejezetével, valamint ezek mellékleteivel egyiittesen,

c) az OTEK 2021. julius 15-ét kdvetéen hatalyos telepiilésrendezési kdvetelményeinek és a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet, illetve a telepuléstervezési szabalyzat jelmagyarazatanak figyelembevételével elkészitett és elfogadott
telepuléstervvel rendelkez6 telepuléseknél, févarosi keruleteknél — ide nem értve a d) pontban foglalt esetet —, a telepuléstervet
az OTEK 2024. december 31-én hatalyos Il. és Ill. Fejezetével, valamint ezek mellékleteivel egyiittesen

d) e rendelet hatalybalépését kdvetben készulb telepuléstervvel rendelkezd telepuléseknél, févarosi keruleteknél a

telepulléstervet e rendelettel egylttesen
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ld6allapotok
Telepulésrendezési tervek hasznalatahoz

2012.08.06 el6tti — OTEK II. és 11. fejezet
a 2012.08.06-ai id6allapot szerint

2012.08.06 + 2021.07.15 kdzotti - OTEK
Il. és lll. fejezet 2 2021.07.15-¢i
idéallapot szerint

2021.07.15 + 2024.12.31 kozotti
Il. és lll. fejezet a 2024.12.31-ei
idéallapot szerint

2025.01.01 kozotti — TEKA hatalyos
idéallapot szerint

€]

OTEK

Nemzeti Magyar Koz
Jogszabilytir T

= oo

3/1997. (XIIL. 20.) Korm. rendelet

gos Lelepiilésrendezési és épitési kivetelményekrol

@Hatalyos: 2024. 01. 01. - 2024. 12.31. @

2013.01. 01. - 2013, 03. 08.
AKormany az épitett kornyezet alakitdsardl és védeimeéroi s SITENRLRPIUEIEREINY 2 tovsbbiakban: Etv)
) pontjdban foglalt felhatalmazas alapjan meghatérozza azJRSSTRRNAINMEIPRRPMPWBINY ¢5 épitési kovcl(lmenyekcl (a tovabbiakban:
OTEK), és elrendell azok kotelez6 alkalmazasat.

2012, 06.29. - 2012, 08. 06,
2012, 05. 04. - 2012. 06. 28.

2012. 04, 15. - 2012.05.03.
2012.01.01. - 2012.04. 14,

1.82 (1) Teruletet hasznalni, épitmény elhelyezésére feihas IIRITIPTRNPYIPIRPIETIN olapjsul sz0lgals tervet elkésziten, épitmeényt
épiteni, dtalakitani, boviteni, felGjitani, helyredllitani, korszNRRSRRRRSRRNRIRR .0 vcan, tovabba az épitmény rendeltetését
megvaltoztatni e rendelet, valamint a helyi épitési szabalyzat r

(2) A rendeletben hasznalt fogalmak meghatarozasat az 2011.07.05. - 2011.07.19.

(3) E rendeletet a kulon jogszabaly alapjan védett teroletrefNiERVIRERSPLIEN A
jogszabalyban meghatarozott feltételek mellett és az azokban [EEIRERSIPTSREPHEYY

ALTA

tos épitményfajtakra a rajuk vonatkozé kalon
résekkel kell alkalmazni,

Telepiiléskép, telepiilési kérnyezet®

2.5* A telek alakitasa, valamint az épitmény tervezése, elhelyezése, épitése, atalakitasa, bovitése, felujitasa, helyreallitasa, korszerUsitése,
elmozditasa vagy lebontasa, tovabba az épitmény 3sa soran kell

a) a telepulés és a taj szerves kapcsolatdrdl, az épitmény kornyezetbe illeszkeds elhelyezésérdl, a telepulés okologiai rendszerének
védelmérsl,

b) a telepalés, a telepulésrész értéket képviseld épitészeti arculatanak megdrzésérd,

) a telepalés épitészeti értékeinek megvasrel, és az épitészeti mindség emelésérs), és

dra tervben szerint az épitészeti és régészeti orokség, a tajrészletek latvanyanak (réltas), valamint
a telekro| feltaruld kilitss védelmérd| annak mértékéig, hogy az érintett telek szabalyos beépitését ne akadalyozza

3.8°
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136.§...

(2) Azon épitmények, telekalakitasok vagy terllethasznéalatok esetében, amelyek vonatkozasaban 2025. junius 30-at
kovetben

a) indul a hat6sagi eljaras,

b) torténik meg az épitési engedélyhez vagy egyszerli bejelentéshez nem kotott, kivitelezési dokumentacio alapjan
végezhets épitési tevékenyseégre vonatkozo kivitelezési dokumentacio atadasa,

c) kezdik meg a kivitelezési dokumentaciohoz nem kotott épitési tevékenységet,

d) indul az épitészeti tervtanacsi vagy egyéb eljaras, vagy

e) kezdik meg a teriulethasznalatot,

az1.§t a2 §t, a4 §t a7.§(6)bekezdését, a 8. § (9) és (10) bekezdését, a 10. § (4) bekezdését, a 21. § (1), (4)-
(6) bekezdését, a 22. § (4)—(6) bekezdését, a 29. § (4)-(13) bekezdését, a 34. § (6)—(12) bekezdését, a 35. §-t, a 36. §-
t, a40. §t, a41. § (1) és (2) bekezdését, a 42. §-t, a 43. §-t, a 44. §-t, a 47. § (5), (5a), (8) és (9) bekezdését, a 48. §-t,
az 50-52. §-t, az 59. §-t, a 60. §-t, a 67. §-t, a VI-XI. Fejezetet, a 3—7. mellékletet, a felsoroltakkal 6sszefliggésben az
5. § és a 2. melléklet érintett rendelkezéseit, a 34. § (6)—(12) bekezdésével, a 35. §-sal és 36. §-sal dsszefliggésben az
1. melléklet 2. pontjaban foglalt tablazat 12—14. soranak rendelkezéseit, valamint az 51. §-sal dsszefliggésben az 1.
melléklet 1. pontjaban foglalt tablazat legkisebb zdldfellletre vonatkozd rendelkezéseit a helyi épitési szabalyzat
hatalybalépésének idépontjatol fuggetlenil alkalmazni kell, és a helyi épitési szabalyzat ezekkel ellentétes
vagy ezekkel 6ssze nem egyeztethetd eldirasait nem lehet alkalmazni.

(8) A 4. § szerinti egyedi eltérési kérelem jovahagyasa esetén az (1) és a (2) bekezdésben foglaltakat az egyedi eltérési
jogosultsaggal egyuttesen kell alkalmazni.

(4) 2025. julius 1-je el6tt kiadott épitési engedély vagy egyszerl bejelentés esetén, ha az épitmény 2025. julius 1-jén
hasznalatbavételi engedéllyel, hasznalatbavétel tudomasulvételével vagy az épllet felépitésének, bdvitésének
megtorténtét igazold hatdésagi bizonyitvannyal még nem rendelkezik, az épitési engedély mellékletét képezo,
zaradeékolt épitészeti-miszaki dokumentaciotdl vagy az egyszerld bejelentési dokumentaciotol vald engedély- vagy
bejelentéskoteles eltérés esetén az eltérés vonatkozasaban az e rendelet vonatkozé rendelkezéseit — az (1)—(3)

bekezdésben foglaltak figyelembevételével — alkalmazni kell.
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137.§ (1) Tanyan megvalosuld épitési tevékenység engedélyezésekor, bejelentésekor, ennek hianyaban az épitési
tevékenység megkezdésekor a telepulésrendezési eszkoznek, telepuléstervnek a 36. § (3)—(7) bekezdéseével ellentétes
vagy ezzel 6ssze nem egyeztethetd elirasat figyelmen kival kell hagyni.

(2) E rendelkezés hatalybalépése napjan a 20 000 lakosnal kisebb lakonépességi teleplléseken, a 600—1500 m?
kozotti nettd arusitoterl Uzletek meglévé varakozohelyeinél a 60. § (5) bekezdés b) pontjaban foglaltakat azzal az
eltéréssel kell alkalmazni, hogy a legalabb kettd elektromosgépjarmi-toltépontot 2026. majus 29-ig kell kialakitani.

(3) E rendelkezés hatalybalépése napjan meglévé épitmények esetén a 60. § (7) bekezdésében foglaltakat azzal az
eltéréssel kell alkalmazni, hogy minden megkezdett 100 varakozéhelybdl legalabb négyet 2026. januar 1-jéig kell
elektromosgépjarmi-toltéponttal ellatni.

(4) E rendelkezés hatalybalépése napjat megel6z6en kialakitott nyulvanyos telek esetében az épitési engedély
megadasanak, valamint az egyszerl bejelentés tudomasulvételének nem feltétele, hogy a nyulvanyos telek teljesitse a
48. § (3)—(12) bekezdésében foglalt kdvetelményeket.

138. § Hatalyat veszti az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szélé 253/1997. (XIl. 20.)
Korm. rendelet.

A
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X. Fejezet EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK
84. Onallé rendeltetési egységek altaldnos el8irdsai
85. Lakas
86. Szallas jellegl éplilet
87. Az intelligens épllet
88. Védelmi célu épitmények
89. Felvonulasi épitmények

85. Lakas
126. § (1) A lakas olyan huzamos tartdzkodas céljara szolgal6 6nallé rendeltetési egység, melynek helyiségeit ugy
kell kialakitani, hogy azok egyuttesen tegyék lehet6vé

a) a pihenést, az alvast és az otthoni tevékenységek folytatasat,

b) a f6zést, étkezést és mosogatast,

c) a tisztalkodast, a mosast, az illemhelyhasznalatot,

d) az életvitelhez szukséges anyagok és targyak tarolasat,

e) szukség esetén az otthoni, irodai jellegli munkavegzést.
(2) A lakasnak flthetének kell lennie, a rendeltetésének megfeleld szell6zést, megvilagitast minden helyiségben
biztositani kell.
(3) A lakészoba a lakas minden olyan kdzvetlen természetes megvilagitasu és szell6zésu, fithetd, huzamos
tartozkodas céljara szolgald helyisége, amely lehetévé teszi az (1) bekezdés a) és e) pontja szerinti
tevékenységek folytatasat és az azokhoz kapcsolddd berendezések elhelyezését.
(4) A (3) bekezdés szerinti lakdszoba hasznos alapterilete legalabb 10 m? a legalabb hét lakast tartalmazé
lak6épuletben.
(5) A 30 m2-t meghaladé hasznos alapteriilet(i lakas legalabb egy lakoszobajanak legalabb 18 m2 hasznos
alapteruletinek kell lennie. Ebbe az alapteruletbe nem szamithatd be a f6z6 és az étkezé funkcio céljara is
szolgalo helyiség, helyiségrész hasznos alapterulete, amennyiben az a lakdszoba Iégterével k6zos.
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85. Lakas

126.§ ...

(6) A 30 m2-t meghaladd, de legfeljebb 80 m2 hasznos
alapteriletl lakasban egy legalabb 2 m2 hasznos alapterdilet(i
tarold helyiséget kell |étesiteni, amely a lakason kival is
elhelyezhetd, ha a lakas bejaratatol kozos hasznalatu -
kozlekeddn 10 méteren belll elérhetd a tarold helyiség. J
(7) A 80 m2-t meghaladé hasznos alapteriiletii lakasban egy s
legalabb 5 m? hasznos alapteriiletii haztartasi helyiséget kell

kialakitani.

(8) A legfeljebb 30 m2 hasznos alaptertlet( lakas lakdszobajanak

legalabb 16 m? hasznos alapteriletlinek kell lennie. Amennyiben

a lakoszoba f6zés céljara is szolgal, a szoba hasznos
alapterilete legalabb 20 m2.

(9) A (8) bekezdés szerinti lakasban olyan el6teret vagy
el6szobat kell kialakitani, amelyben egy legalabb 1,20 x 0,60 .
méter alaprajzi méretl, 2,40 méter magas szekrény bk 4
elhelyezhetd. A lakdszobaval k6zds légtérben [évE el6tér nem
csOkkentheti a lakdszoba minimalis alapteruletét.

(10) Az 6tven vagy tobb lakast tartalmazé lakéépuletben minden
megkezdett otven lakasbdl legalabb egy lakast adaptalhato
lakaskeént kell kialakitani.

1. adaptalhaté lakas: egyenld eséllyel hozzaférhetd épulletben
lévd, épuletszerkezetek valtoztatasa nélkul akadalymentessé
alakithato lakas, amelynek alaprajzi elrendezése, valamint a
gépészeti és villamos vezetékek elhelyezése lehetévé teszi a
szaniterek és szerelvények cseréjével tortén6 akadalymentes
kialakitast;
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TEKA
5. Ertelmezd rendelkezések
5. § E rendelet alkalmazasaban

63. kerti épitmény: a kerti tevékenységre, pihenésre, jatékra, szorakozasra,
kikapcsolddasra és kerti eszkozok tarolasara szolgalo épitmény, valamint a
rendeltetéstdl fuggetlenil telkenként egy, legfeljebb 20 m? vizszintes
vetllet(, minden oldalrdl nyitott kerti tet6, amelynek a legmagasabb pontja
legfeljebb 3,00 méter, ide nem értve a gépjarmdtarolot;

113. 6ndllo rendeltetési egység: meghatarozott rendeltetés céljara
onmagaban alkalmas helyiség vagy helyiségcsoport, amelynek a szabadbdl
vagy az épuleten bellli kozos kozlekedbbdbl nyilo 6nallé bejarata van, tovabba
sajat kozuzemi fogyasztasmérovel rendelkezik;

2047 5.8 113. pontja a 448/2025. (¥I1. 29.) Korm. rendelet 76. & 13. pontja szerint madositott széveg,
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Kérdések, valaszok
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0szonom a megtisztelo figyelmet!

Eva Péter
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal
Féépitészi Osztaly
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