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A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C térvény (Etv., Tktv., Kamarai tv. és Kotv. helyett)

« 237/2024. (VIIl. 8.) Korm. rendelet az épitéslgyi hatdsagok kijeloléséerdl és mikodési feltételeirdl (343/2006. (XI1.23.) Kr.
helyett)

« 238/2024. (VIIl. 8.) Korm. rendelet az épitésugyi és az orokségvédelmi hatésagnal foglalkoztatott kormanytisztvisel &k
épitéslgyi vizsgajara és szakmai tovabbképzésére vonatkozo részletes szabalyokrol (487/2013. (XI1.17.) Kr. helyett)

« 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl (TEKA) 2025.
Januarjatdl hatalyos (OTEK helyett)

« 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet az épitésugyi hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl (312/2012. (X1.8.) Kr. helyett)

« 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepulési zoldinfrastruktdrarol, a zoldfellleti tanusitvanyrol és a zold védjegyrdl (Gj
rendelet)

« 283/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet az épitészeti és telepulésrendezési tervtanacsokrol (252/2006. (XII.7.) Kr. helyett)
« 284/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet egyes épitészeti targyd kormanyrendeletek modositasardl (salata rendelet)

« 285/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a magyar épitészetrdl szo6l6 2023. évi C. torvény hatalybalépésével osszefliggd egyes
kormanyrendeletek modositasarol (salata rendelet)

« 286/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet egyes épitésugyi targyt kormanyrendeleteknek a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C.
torvény hatalybalépésével osszefiggd modositasardl (salata rendelet)

\(ALTOZASOK AZ EPITESUGYI SZABALYOZASBAN
Uj és modosult jogszabalyok






Teriiletrendezési térvény N : R Egyes ingatlanok

Orszagos Teriiletrendezési Terv épitési lehetbség
Felulvizsgalat 2025-2/-ben 2027-t8l kivezetésre kerdl Telepulésterv (telepulésfejlesztési terv és
telepllésrendezési terv)
+

Telepulésképi Arculati Kézikonyv

P
M e p tv ® Valtozas a tervrendszerben



* Kozos telepulésterv készitése: a tarsulasi megallapodasban kijelolt onkormanyzat képviselO-testulete
alkotja meg és fogadja el a kettd vagy tobb telepulésre vonatkozo telepuléstervet. Kizardlag azonos
varmegyében fekvo telepulésekre készulhet kozos telepulésterv.

* Telepitési tanulmanyterv készitése: Epitési beruhazas esetén minden esetben telepitési
tanulmanytervet kell késziteni a telepulésterv modositasahoz.

* Telepulésrendezési szerz8dés uj eljarasi szabalyai:
* Aszerz&dés tervezetét a fOépitész elbzetesen véleményezi.

* Atelepitési tanulmanytervet a polgarmester véleményezteti a partnerekkel.
* Aszerzddést az allami féépitész kérelme esetén részére meg kell ktldeni.

* Telepiilésképi rendelet: Uj telepiilésképi rendeletet mar nem lehet késziteni, csak modositani 2027.
janius 30-ig, eddig az idopontig tartalmat a helyi épitési szabalyzatba kell beépiteni.

41 9 / 2 O 21 o K "o Viitozss a telepilléstervezésben
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419/2021. Kr.

Valtozas a telepilésképi
szabalyozasban

e 2024. Oktober 1-t6l alkalmazando reklamszabalyok:

2024. oktober 1-tbla telepulésképi rendelet reklamszabalyait
mar nem lehet alkalmazni (Méptv. 230. § (/) bekezdés).

Amennyiben a helyi onkormanyzat nem helyezi hatalyon kivul
ezeket az elGirasokat, torvényességi feligyeleti eljarast indit
az illetékes kormanyhivatal.

* TJelepulésképi bejelentés:

Meghatarozasra kerult az engedélyezési és bejelentési
eljarasokhoz nem kotott, telepulésképi bejelentéshez kothetd
tevékenységek kore. (419/2021. Kr. 13. melléklet)

* TJelepulésképi vélemény:

Telepllésképi kdvetelményekre és a HESZ tartalmara is
kitérhet. Az onkormanyzat a tervezett tevékenységet
engedélyezésre nem javasolja, ha az a helyi épitési szabalyzat
rendelkezései alapjan nem tamogathato. A telepulésképi
vélemeény ellen 15 napon belul kifogas nydjthato be az allami
f&epitészhez vagy a teruleti tervtanacshoz.






1. Telepuléskép, épitészeti mindség javitasa (pl.:
erkély szabalyok, kozosseqi terek).

-

2. Uj beépitésre szant teruletek szigoru szabalyozasa.

3. Keretszabaly, amely a HESZ-ek tartalmat a
jovOben egységesiti.
4. Kell6éen rugalmas és az egyedi viszonyokhoz, helyi

epitészeti és taji adottsagokhoz igazithato
szabalyok.

5. Onkormanyzatok szabalyozasi jogkdre ne
séruljon/bévuljon (pl.: parkolasi szabalyozas).

6. Fogalomrendszer egységesitése, hianyzo
fogalmak potlasa.

/. Visszaéléseknek teret ado szabalyozasok
megszuntetése (pl.: magassagi szabalyozas).

8. Eddigrendezetlen teruletek szabalyozasa (pl.:
megujuld energiatermeld berendezések).

TEKA ...



1. HESZ eltérése a TEKA szabalyaitol

e &ltalanos eltérés (ha azt a TEKA lehetévé teszi),

o allamiféépitészi eltérés (ha az eltéréshez az allami féépitész tamogatod vélemeényt ad):

a kialakult allapot miatt szukséges és kozérdeket nem sért,
kulonleges telepulésrendezési okok miatt indokolt,
mdemlekvédelmi okok miatt indokolt.

2. Egyedi eltérés beruhazasok esetén (illetékes tervtanacs + onk. fGépitészi jbvahaqgyas esetén)

e F[ltérési adhatod ha:

a domborzati adottsagok,

az adott telek kozterulettel vald kapcsolata,
a meglévo fas szart novények védelme

a kedvezdbb telepulésképi illeszkedés,

épulet energiahatékonysaganak novelése indokolja.

o [ltérés mertéke limitalt: beépitettség max. 5%, beép. magassag max. 1 m, szintteruleti m. max. 0,2 m2/m2)

o Maximum 2 ertéktdl lehet eltérni és el8irhato az eltérés kompenzacidjaként mas hatarérték szigoritasa.

»
T E KA rugalmas keretszabalyozas, eltérési lehetoségek



Epitési Ovezetek és dvezetek megnevezése, felépitése valtozatlan.

2. A beépitettséqg legnagyobb mértékét terepszint alatt és felett is érteni kell (HESZ rendelkezés
hianyaban feletti=alatti)

3. ATEKA taxativan felsorolja az elhelyezhetd és a tiltott rendeltetések valamennyi épitési dvezetben
(ettdl eltérni csak allami féépitészi zard véleménnyel lehet).

4. Lako-, vegyes- és uduldtertleten meghatarozza az 4j kiskereskedelmi onallé épulet max. alapteruletét
(pl.: Nagy-, kisvarosias - 800 m2, kertv., falusias - 400 m2)

5. Meghatéarozza a minimum kialakithatd telekméretet: kertvarosias - 600 m2, falusias - 900 m2 (allami
féépitészi eltérés lehet)

6. Meghatarozza a maximalis rendeltetési eqységszamot: kertvarosias — 2/telek, falusias - 2/telek (allami
fGépitészi eltérés lehet)

/. Udulbhazas udulbteruleten lakorendeltetés elhelyezés tilos, és mas rendeltetés nem modosithato lakd
rendeltetésdve, hétvéqgi hazas udulbteruleten lakd rendeltetés elhelyezés tilos.

»
T E KA valtozasok a telepuléestervezésben



1. Az erdd- és zoldterulet nagysaga a telepulésen belul 0sszességében nem csokkenhet.

2. Atelepulés kozigazgatasi teruletének biologiai aktivitas értéke az Uj beépitésre szant terulet kijeloléssel

nem csokkenhet, és a kijeloléssel megegyezd mértékd csereteruletet (zoldterulet, mez6gazdasagi
terulet, vagy erdd8terulet) kell kijelolni.

3. Az (j beépitésre szant tertletnek csatlakoznia kell a meglévé telepulési terulethez.

4. A zoldterulet dvezet nagysaga nem lehet kevesebb a telepllés beépitésre szant teruletének 3%-nal.

O. A beépitésre szant teruleteket 500 méteres beépitésre nem szant gydrdvel kell korbevenni a
szomszed terulettel vald 6sszenovés megakadalyozasa érdekében.

©. Az egészségugyi és oktatasi, kozmu- és infrastruktara kapacitas rendelkezésre allasat egy Uj lakoterUlet
kijelolésénél igazolni kell.

-

/.-Uj beépitésre szant teruletet csak kivéetelesen és kiemelt kozérdekbdl lehet kijelolni, ha annak o km-es
kornyezetében van az adott fejlesztés megvaldsitasara alkalmassa tehetd barnamezds terulet.

8. lgazolnikell, hogy az Uj fejlesztés elhelyezésére nincsen mas alkalmas terulet a telepulésen.

&
M e P tV e uj beépitésre szant teruletek



T rtV e uj beépitésre szant teruletek

Korabbi szabalyozas

1. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésekor a
teriletnovekmény min. 5%-anak megfeleld
zoldteruletet/erdGteruletet kell kijelolni.

POTOLT ZOLDTERULET 5%

2. A zoldteruletnek vagy erddGteriletnek
min. 50%-ban csatlakoznia kell az gj
beépitésre szant terulethez.

3. A kijelolés nem okozhatja a kilonbozs
telepulések beépitésre szant tertleteinek
Osszenovéseét.

Ui szabalyozas a Trtv.-ben

1. Zoldterulet vagy erddfterulet atsorolasa esetén,
csereteruletként azzal megegyezd kiterjedésl zold- vagy
erdéOterulet kijelolése szukséges.

2. A teruletnovekmény min. 25%-anak megfeleld kiterjedésd Uj
zoldteruletet vagy erdd@teruletet kell kijelolni.

ZOLD és ERDOTERULET ESETEN: 125% teriletpotlas

3. Eqyéb beépitésre nem szant terulet - zold és erdSteruleteken
kivul — atsorolasa esetén, csereteruletként azzal megegyezd
kiterjedésd korabban beépitésre szant terulet visszasorolasa
szukséges.

4. Ha csereterulet nem all rendelkezésre, akkor a
teruletnovekmény min. 25%-anak megfeleld zold- vaqgy

erddterulet kijelolése szukséges (KIVEVE gazdasagi teruletek).

EGYEB BEEPITESRE NEM SZANT TERULET ESETEN: 100%
csereteriulet, vagy 25% Gj zold vagy erdéterulet kijelélés.



1. ATrtv. 12.8 (3) b) szerinti U] beépitésre szant terulet min. 25%-anak megfeleld kiterjedésd 0j zold- vagy
erdlteruletet ugy kell kijelolni, hogy az min. 300 m2 legyen és a legtavolabbi pontja nem lehet
tavolabb 1000 m-nél az 0j beépitésre szant teruletként kijelolt terulet hataratol.

-

2. Ujkozterulet kialakitasaval jaro U beépitésre szant terulet kijelolése esetén a koziuti kozlekedési
terdletet Ggy kell kijelolni, hogy kétoldali zéldsav és legalabb az eqyik oldali - legalabb 1,50 méter

széles és a lehetd legnagyobb mértéekben osszefliggd - zoldsavban fasor telepitése biztosithato
legyen.

3. Ui lakoterulet kijelolésére vonatkozo kovetelmények:

e Szilard burkolatd atrol valé megkdzelités biztositott,
e akozmukapacitas a kozmUszolgaltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre all
e az Ovodai, altalanos iskolai és egészségugyi alapellatas biztositott

e az onkormanyzat vagy az érdekelt fejlesztd telepllésrendezési szerzédésben vallalja legalabb 15 (j
lakdrendeltetés létesitése esetén 1 (j jatszoter kialakitasat,

o legalabb 500 lakérendeltetés esetén az () lakoterllet terulethataran beldl legalabb 500 m2 nagysagu
kozhasznalat céljara atadott kozkert vagy kozpark kialakitasa.

>
T E KA uj beépitésre szant teruletek



Ui szabalyok a zoldteruletekre és a zoldfellletekre
kialakitasara

o Kozteruletrdl akadalymentesen megkozelithetdnek
és a f& funkcio vagy funkciok tekintetében
akadalymentesen hasznalhatonak kell lenniuk.

e /Oldfelileten csak az arra kijelolt helyen lehet

parkolni.

e A kozpark zoldfeliletének legalabb /0 szazalekat, a
kozkert zoldfellletének legalabb 60 szazalékat teljes
értékl zoldfelulettel kell ellatni.

e Szigorodik a telek legkisebb zoldfeluletének a
szamitasa: a HESZ szerinti legkisebb zdldfellletnek
eqgy részét (pl: kertvarosias terllet esetén a
zoldfelllet 60%) teljes értékd zoldfeliuletként kell
kialakitani.

e Mennyiségi _és minf8ségi __kovetelmények a
fatelepitésre: a telek teljes értékd zoldfelilete utan 1
nagy lombkoronajd fa/400 m2 vagy 1 kozepes fa/300
m2, vagy 1kis fa/200 m?2 telepitendd.

Zoldteruletek és zoldfeliiletek o A legalabb 100 m2-es zéldfal feliilete a legkisebb
szabélyozésa zoldfelUletbe 15 % mértékig beszamithato.




A TEKA az iranyado parkolohely szamokat hatarozza
meg.

A HESZ-ek szamara nagyfoka eltérési lehet8séq a
parkolohely szamok megallapitasara (akar O parkolohely
is megallapithato).

Az eltérési szempontok definialasra kerultek:

* atelek telepulésen bellli elhelyezkedése,
* domborzati adottsagai,
* koOzOsségi kozlekedési ellatottsaga,

* forgalmi terheltsége vagy kozosségi kozlekedési
ellatottsaganak magas szintje.

Ezen felll épitési beruhazasok esetén eqgyedi eltérés is
lehetséges (szempontok: kialakult zoldfelllet, mdemlék
sérelme, domborzat, kozdsségi kozl. adottsag)

Uj zoldfelileti kdvetelmény:

* A0 férdhelynél nagyobb parkolokat min. 1,50 méter
széles 0Osszefuggd zoldfeluletbe telepitett fasorral
kell fasitani.

* 1 nagy lombt fa 6, vagy a 1 kozepes lombd fa 4
varakozohelyenként.

Jarmivek elhelyezése,
parkolasi szabalyozas



Csapadékviz_megtartas: A csapadékvizet a
telken belul meqg kell tartani (a telek
zoldfellletén el kell szivarogtatni vagy a telken
kell tarolni), csak a nem megtarthato
csapadékviz vezethetd el.

Kerités és az az eldtti kozteruleti sav
fenntartasarol, gondozasarol a
tulajdonosnak kell gondoskodnia.
Elmulasztasa esetén figyelmeztetés, majd
indokolt esetben telepulésképi kotelezés és
birsag is kiszabhato lesz.

Természetes épitbanyaqgok elbnyben
részesitése: aj lako- és szallashely

rendeltetésd  épulet  épitése,  bdvitése
esetében, ha annak tartoszerkezete - az alap
kivételével - kizarélag természetes
épitéanyagbol (fold, sar, agyag, valyog, szalma,
kender, nad, gyékény, fa, terméskd vagy
celluléz) késziilt és készil, a HESZ-ben
megallapitott  beépitettség  legnagyobb
mértéke 1,2 szorzéval megnovelt érték.




e Mequjulé energiaforras muitargya - a haztartasi méretl kiseromU kivételével - erdéteruleten, mezdgazdasaaqi
teruleten és természetkozeli teruleten nem helyezheto el.

o J[elepuléskép védelmi okokbdl az eldirt legkisebb elb-, és oldalkert méreten belul nem allhat kozteruletrdl
lathato épuletgépészeti berendezés és mequjuld energiaforras mitarqgya.

e Napelemeket és napkollektorokat a telepulésképbe ill6 moédon kell elhelyezni:

* Napelemet szabalyos geometriajt rendben lehet elhelyezni a tetdn

« Epiilet homlokzatan csak a homlokzati architektiraba integraltan helyezhetd el napelem.

* [Erkélyen tilos onallo tartoszerkezeten és az erkély szerkezetébe beépitett modon is napelemet elhelyezni.
* Kozteruleten napelemes térburkolat is kialakithatd csuszasmentesen.

* MUlemléken napelem és napkollektor tilos, mdemlék telkén és mdemléki teruleten csak az orokségvéedelmi
hatosag hozzajarulasaval.

* Fasitas eldnyben részesitése erdekében a megUjuld energiaforras muitargyai a parkolofeltletek tertletének 30
szazalékat nem haladhatja meg.

e Utolagos h8szigetelés 0,2 m-re atnyulhat a szomszédba (hozzajarulasa nélkdl is), az atnydlast nem kell figyelembe
venni a telepitési tavolsag meghatarozasanal.

o A telepuléskép védelme érdekében az elektromos vezetéket, elektronikus hirkozlési vezetéket telken belll az
epitményig foldkabellel kell elvezetni.

’
T E KA épuletgépészeti eszk6zok, megajulo energiaforrasok



A Torvény elvi szinten rogziti a barnamezds teruletek elsédlegességének elvét.

1. 2026. januéar 1-ig az EKM létrehozza az dnkormanyzatok kdzremiikddésével a barnamezés kataszter. Addig az

onkormanyzatok nyilatkozatahoz kotott az 0j beépitésre szant teruletek kijelolése.

2. Csak kivételesen és kiemelt kézérdekbdl lehet kijeldlni Gj beépitésre szant teriletet, ha annak 5 km-es

kornyezetében nincs az adott fejlesztés megvalositasara alkalmassa tehetd barnamezds tertilet.
~kiemelt kdzérdek: katonai, honvédelmi, nemzetbiztonsagi, rendvédelmi, katasztréfavédelmi, energetikai, oktatdsi, egészségigyi vagy
vizgazddlkodasi cél megvaldsitasa, tovabba a legalabb 100 milliard forint koltsegigényd és legalabb 100 Gj munkahely létrehozdsdaval jaro épitési
beruhazas;”

o

M e P tV e barnamezos fejlesztések 6sztonzése




KEDVEZMENYEK ES ELVARASOK A BARNAMEZOS TERULETEK FEJLESZTESE ESETEN:

e Tlerepszint alatti_megengedett legnagyobb beépitettsége - ha a telepulésrendezési terv masként nem
rendelkezik - 100%.

e A beépitettségre, a _beépitési_magassagra, a_minimalis_telekméretre a HESZ az allami féépitész tdmogatd
véleménye nélkul is megallapithat (az egyedi eltérés kivételével) a TEKA-tol kedvez8bb paramétereket.

e /oldfellletein nem szukséges teljes értékl zoldfellletet kialakitani.

e Az utakat agy kell kialakitani, hogy kétoldali, legalabb 1,50 méter széles dsszefiggd zoldfeluletbe telepitett fasor
kialakitasa biztositott legyen.

e A barnamezQs terlleten lévd épitési Ovezetek Osszterilete legalabb 5 szazalékanak megfeleld méretld és
alapteruletd zoldteruletet kell kijelolni a barnamezd&s teridleten, a minimalis mérete nem lehet kisebb, mint 500
m2.
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Beépitési magassag
szamitas valtozasa

A beépitési magassag mar nem __szamitott és atlagolt érték,
gyljt6fogalom: parkanymagassagot + az épulet legmagasabb pontja.

A mértékét tovabbra is a HESZ hatarozza meq.

A parkanymagassag a parkanyvonal és az épulet jellemzd homlokzati
sikjai altal meghatarozott alapvonal kozotti tavolsag.

A parkanyvonalra allitott 45 fokos sik folé csak az alabbiak nydlhatnak:

* kémény,

* szell6z6kurtd,

* tetdszerelvény,

* <0,50 m*-tfellletl reklamhordozo,

¢ <0,51 m*-t felUlet(i padlasvilagité ablak,
<0,80 m attika

+ HESZ szerinti_elemek (pl: 3 méterrel talnyalé épliletrész, &ll6
tetdablak, torony, kupola...)

Az épulet megengedett legmagasabb pontjaval meghatarozott
vizszintes magassagi sikon tal kizarélag antenna, kémeény és villamharito
nyulhat.

Az épiilet megengedett legmagasabb pontjanak értékét a HESZ &llapitja
meg, annak hianyaban az max. a parkanyvonaltol mért 7,00 méter.

Ui telepuléstervekben kell alkalmazni, amiket 202/-iq kell elkésziteni.




2027.janius 30-ig kell a telepulésrendezési eszkozoket 0sszhangba hozni az Uj jogszabalyokkal.

A TEKA hatélyba lépése elétt elfogadott teleplilésterveket és telepiilésrendezési eszkdzoket idéallapotuk
alapjan a vonatkozé OTEK idéallapotok szerint lehet médositani.

Epitésiigyi hatésagi eljarasokban a TEKA hatalyba lépése elétt elfogadott telepiiléstervek idéallapotatol
fliggéen a korabbi OTEK-ot kell alkalmazni.

A telepliléstervek hatalybalépésének idépontjatdl fiiggetleniil alkalmazni kell a TEKA bizonyos szabalyait
(eltérési szabalyok, Uj beépitésre szant teruletekre vonatkozo szabalyok, tanya szabalyok, barnamezds

szabalyok, szélerdmU, napelem elhelyezési szabalyok).






1. Az orszagos f&épitész

2. Az allami f6épitészek

)‘/ 3. Balatoni féépitész

r 4. Onkormanyzati féépitészek:

- valamennyi varosi jogallasu telepulésnek kotelezd
lesz féepitészt alkalmaznia legkésdbb 2025. januar 1-
jéetdl.

- a kozségi jogallasu telepulések vonatkozasaban

L e . viszont valasztasi lehetdséget kinalunk:

e R —— - vagy sajat onkormanyzati féépitészt alkalmaznak,

- vagy a szomszédos kozségekkel 6sszefogva
kozosen alkalmaznak onkormanyzati féépitészt,

- vagy ha 2025. januar 1-jéig egyik
kotelezettseguknek sem tesznek eleget, a telepulés
fekvése szerinti jarasszékhely varos onkormanyzati
(telepulési) féépitésze lesz az adott kozség

FéépitéSZl rendszer vonatkozasaban is 2025. januar 1-jétél az

onkormanyzati féépitész.



* Eddig nem volt differencialt a szabalyozas, minden onkormanyzati féépitész esetében épitész- vagy
teleptlésmérndk fdiskolai szakképzettség volt az eldiras. A feladat stlyahoz igazoddan differencialtta valt a
szukséges végzettséq:

* a megyei jogu varosok, a fovaros és a fovarosi keruletek fOépitésze esetében épitész vaqgy
telepulésmérnok mesterképzési szakon szerzett okleveles épitészmeéernok vagy telepulésmeéernok, vagy ezekkel
egyenértékl szakképzettség szukséges

* egyéb onkormanyzati féépitészek esetében elegendd az épitész- vaqgy telepulésmérnok fdiskolai
szakképzettséq is.

* EgyértelmdUsitve lettek a féépitész helyettesitési szabalyok: mar legalabb 15 napos akadalyoztatas esetén barki
lehet helyettes féépitész, aki a féépitészi foglalkoztatasi feltételeknek megfelel.

* Eddig hat honapig lehetett vizsga nélkul alkalmazasban lenni. Ez megszlnik, a foglalkoztatas feltétele a f8épitészi
vizsga megléte. Atmeneti rendelkezés seqiti a rendszer felallasat: a vizsga teljesitésének hatarideje 2025.
marcius 31.

e FGépitészi tevékenyséqg végzésének a feltétele a kotelez6 kamarai taqsaqg. Az atmeneti idében 2024,
december 31-ig kell kérni a nyilvantartasba vételt.

(X

* Az onkormanyzati féépitész a Méptv. Ujitasa szerint az illetékesséqi teruletén is tervezhet, de a terv elbiralasaban
nem vehet részt, és a kamarahoz a tevékenyséeget be kell jelenteni.

1 9 0 / 2 O O 9 o K INe Fsépitész alkalmazasi szabélyok
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. Orszagos fémeérnok és térségi fémérnok:

koordinalja az onkormanyzatokat érintd kozlekedési- és
kozmdfejlesztések megvalositasat,

Meptyv.

* felugyeli a sajatos épitmeéenyek onkormanyzati fenntartasat,

Fotajéepitész és és
fomeérnok

* seqiti a telepulési onkormanyzatokat telepulésuzemeltetési
feladataik ellatasaban

@ 2. Orszagos tajépitész és Balatoni fétajépitész
N - tajvédelmi és a zoldinfrastruktira elemek telepuléskép-
i  védelmi szempontjainak érvényesitése,

* az éghajlatvaltozas karos hatasai elleni védelem és az
alkalmazkodast seqitd intézkedések tamogatasa,

s ° Orszagos zoldinfrastruktara stratégia kidolgozasa,

* azoldfeluleti tanUsitvanyhoz és a zoldfellleti tandsitoi
tevékenységhez kapcsolodo kovetelméenyek mikodteteése,

* afotajépitészek és fokertészek halozatanak kialakitasa,
fejlesztése, koordinalasa,

* azoldfeluletek értékmeghatarozasara és nyilvantartasara
vonatkozo szabalyok kidolgozasa,




1. Orszagos Epitészeti Tervtanacs (OET)

- az orszagos féépitész az elndke, és az EKM
mUkodteti

2. Teruleti Epitészeti és Telepulésrendezési
Tervtanacs

- a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokban
mikodik és elnoke az allami féepitész

3. Helyi Epitészeti Tervtanacsok

|

- A helyi épitészeti tervtanacsot 2025. januar 1-
jetdl a jarasszékhely varosokban (174 telepulés) és
a févarosi keruletekben lesz kotelezd
megszervezni és fenntartani.

([
.

,ﬂm

BELSO JOGORVOSLATI RENDSZER

1. Ahelyi tervtanacs dontéseivel szemben a terlleti
tervtanacshoz lehet kifogast emelni.

Ha a terUleti tervtanacsi vélemeény is elutasito, akkor a
hatosagi engedély iranti kérelmet el kell utasitani.






Uj rendelet: 282/2024. (IX.30.) Kr. a telepiilési
zoldinfrastruktUrarol, a zoldfellleti
tandsitvanyrol és a zold védjegyral.

Fas szari novények telepitése, fenntartasa,
védelme:

* Ultet6godor paramétereinek meghatarozasa
« fahely kialakitasara vonatkozo szabalyok

* Ontozési kotelezettség telepitéstdl szamitott
legalabb 3 éven keresztdl

Az Uj kormanyrendeletben bdvult a jeqyz8
allamigazqgatasi hataskore, nem csak a

S

V /N A ;
szabalytalan fakivagast, hanem a zdldfeliletek 2 624;41 K
szabalytalan hasznalatat és fenntartasat is &y L7 Sy B = r‘

szankcionalhatja.

e . UJ RENDELETA '
SzigorU szabalyok a telepulési zoldfeluletek 7OLDFELULETEK VEDELMERE

védelmére, és a csapadékviz gazdalkodasra.




Cél az épitészeti, tajépitészeti alkotasok mindségének

2 8 2 I2 0 2 4 K javitasa, a tajépitészeti alkotasok mellé min8ségi és
® rQ mennyiségi mérceét rendelni.

« zoldfelUleti tanGsitvanyt 5000 m2 osszes hasznos
alapteruletet meghaladd, épitési engedélyhez
kotott épitési tevékenysegekkel érintett telkek kozul

v e “w bt B a kiemelt beruhazasok, a rozsdaovezeti

2 7 akcioterlleten megvaldsuld beruhazasok, a 65 méter
parkanymagassagot meghaladd épuletek, az épitési

beruhazasok zoldfelllete és az 5000 m?2

alapteruletet meghalado tajépitészeti alkotasok

esetén kell késziteni,

/oldfeluleti tandsitas

* azoldfeluleti tanUsitvany megszerzésének
kotelezettsége csak a 2025. aprilis 1-jén vaqy azt
kovet8en induld épitési engedélyezési eljarasokat
kovetd hasznalatbavételnél jelentkezik;

* azoldfeluleti tanUsitvanyt a zoldfeluleti tanusitd
kesziti el a telepulésfejlesztésért és
telepulésrendezésért felel&s miniszter altal
mukodtetett rendszeren keresztul.




Részletes Mddszertan MINOSEGI INDEX

» Biodiverzitas
* Invaziv fajok
* ElShelyteremtés

JOGSZABALY| MEGFELELES « Védett névények

* Telepuléstervnek, zoldfellletre vonatkozo orszagos elSirasoknak valé megfelelés « Egynyari disznovény

« Biologiai aktivitas értéknek valé megfelelés » (Csapadékvizgazdalkodasi index

* Véderdd szegély « /0ld homlokzat, zoldfal, zoldtetd

: * Hd&sziget hatast erdsitd tényezdk
MENNYISEGI INDEX

« Azingatlan dsszesitett adatai FUNKCIONALIS INDEX
« /oldfelulet dsszterllete * Szocialis és kozosségi Ultetvéeny
« /dldfelllet magassaga * |atogathatdsag, kozosségi céll zoldfelllethasznalat
e Fadarabszam
e /oldtérfogat FENNTARTASI INDEX
Terinformatikabol és helyszini tandsitasbol szarmazo adat, melybdl a telek « Fenntartési kézikdnyv
zoldfeluleti aranyanak megfelel6en a tanusitvany pontszamanak elsé tényezdje ered « Zoldfellletek mulcsozottsaga
pl.: 24763 m3 zoldtérfogat = /1 pont » Komposztélas és zoldhulladék kezelése
» Faszint lombtérfogat « Talajtomorodottség
» Cserjeszint lombtérfogat *  Nyilt talajfelszin
« Eveld és talajtakaré szint lombtérfogat
» Biodiverz gyep szint lombtérfogat TERULETI INDEX
* Nyirt gyep szint lombtérfogat * Természetvédelmi érintettségd terulet
e /oldfeluleti arany «  Orokségvédelmi érintettséql teriilet
» /oldtérfogat arany « Agrarterulet szomszédsagaban elhelyezkedd terllet
* Lombtérfogat arany * Vizfolyas melletti 50 m-es savban elhelyezkedd terilet
* Fedettség
«  Nyilt talajfelszin ERTEK INDEX

« /oldfelilet CO2 megkotd képessége
e /Oldvagyon értékszamitas



Cél a magyar novényi alapanyag
alkalmazas elbtérbe helyezése a 2 8 2 Iz 0 2 4 Kr
® ®

beruhazasoknal.

/old védjegy

zold védjegyet olyan novényi alapanyag
kaphat, amely a hazai kornyezethez
adaptalodott, eldallitasi modja igazolt,
eletképes, nem invaziv;

« z0ld védjegy mindsitési folyamata 4 év,
ezt kovetben 4 évig érvényes, ami még 6
évvel meghosszabbithato;

* 3 zold védjegy segitséget ad a
fogyasztonak a tudatos novenyi
alapanyag-valasztasban;

g
* a zold védjeqgy alkalmazasa nem 3 R,
kotelezd! ‘







1. 2025-t8| épitésiigyi hatosag + épitésfeliigyeleti hatésag = EPITESUGYI HATOSAG

2. Az 0sszevonas legfébb okai:
a szakmai veégzettsége azonos, tevekenységuk és intézkedéseik osszekapcsolodnak, atjarhato a
feladatellatasuk, szervezetileg egy f6osztalyba tartoznak. Kormanyhivatalonként eltérd a két hatdsag
feladatellatasbol adodo leterheltség, az 0sszevonassal kiegyensalyozottabba valhat.

3. kevesebb eljarastipus: megszint az 0sszevont engedélyezési eljaras, az orszagos épitési

kovetelmeényektdl valo eltérés engedélyezési eljarasa és az épitésugyi hatosagi szolgaltatas

4. a hasznalatbavételi engedélyezési és tudomasulvételi eljaras osszeolvadt.
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M e ptV. uj hatosagi rendszer



1. Epitési engedély alapjan épithetd épitmények

* Korabban: valamennyi épitmeény, a jogszabaly a kivételeket hatarozta meg,

* Uj szabaly: nincsenek kivételek, fészabaly szerint a 35 m2 hasznos alapteriiletet meghaladé épiilet és egyes
epitmények csak épitési engedéllyel épithetdk. Lakdépulet épitése is torténhet épitési engedéllyel.

2. Epitési engedély nélkiil épithetd épitmények
* [Epitési engedély nélkul épithetd max. 35 m2 hasznos alapteruletd, barmilyen funkcioju épulet a lakoépulet
kivéetelével. Telepulésképi bejelentéshez kothetd onkormanyzati jogkorben.

3. Az épitészeti-mUiszaki dokumentacio

* Korabban: kétféle: egyszer( bejelentési és epitési engedélyezési dokumentacio,

 Uj szabaly: egységes épitészeti-miiszaki dokumentacio, csak CAD programmal késziilhet, Gj elem: minden
dokumentacionak része az allapotrogzitd fotodokumentacio

4. Eltérés az engedélyezett (tudomasul vett) tervektdl — tliréshatar bevezetése

* Korabban: Az engedélyezett tervektd| tortént eltérés esetén csak fennmaradasi engedéllyel és birsag
megfizetésével lehetett legalizalni az eltérést.

* Uj szabaly: Nem jogszer(itlen az épitési tevékenység, ha az eltérés nem nagyobb, mint az engedélyezett vagy
bejelentett épitmény (kulsd alaprajzi méretének 1%-a, de legfeljebb 2,00 m2, beépitési magassaganak 1%-a, de
legfeljebb 0,2 méter, helyszinrajzi elhelyezéséhez képest 0,1 méter)

281/2024. Kr. Uj hatdsagi eljarasi szabalyok



* Az egyszer( bejelentés tudomasulvételi eljarassa alakul.

« Uj épitménykor: a lakoépiiletet kiszolgald melléképiilet
épitése 35-60 m2 hasznos alapterulet kozott.

* Atervijogszabalyi kovetelményeknek vald megfelelését a
hatosag 20 napon belul az épitkezés megkezdése eldtt
ellendrzi.

* Ha a tervezett tevékenység a jogszabalyoknak nem felel
meg, az épitési tevékenységet megtiltja. Ha a tervezett
tevékenyseg megfelel a vonatkozo jogszabalyoknak, a
hatosag azt tudomasul veszi és megkezdhetd az épitési
beruhazas

oz OB ¢ Atudomasulvételi eljarassa alakitassal az Gnkormanyzatok
l ‘ altal elfogadott helyi épitési szabalyzatok jobban
érvényesithetok lesznek.

* Az egyszerl bejelentés alapjan épitett U] lakoepuletre nem
® r. hatosagi bizonyitvanyt kell kérni, hanem hasznalatbavételi
eljarast inditani.

Egysze rl,j bejelentés e Eqyszerii bejelentéshez esetén leqgalabb zaradékolt

P t | k,t 2 épitészeti-muszaki dokumentacio tartalmaval egyezik
dldlaKitasd meq a kivitelezési dokumentacio.







« Kotelezd kamarai tagsag: a felel&s miszaki vezetd, épitési mlszaki ellendr esetében.

« A felel§s miiszaki vezetdt a vallalkozo kivitelez8nek munkaviszonyban kell alkalmaznia, ha az épitSipari
kivitelezési tevékenység ertéke eléri vagy meghaladja a Kbt. szerinti kozosségi értékhatart.

« Ujszerepl&k feladatellatasanak szabalyozasa: beruhazaslebonyolito, koltségszakértd, tervellendr,
zoldfellleti tanUsito, ,rehabilitacios kornyezettervezési tertleten gyakorlott” tervezdi cim.

e Hasznalatbavételhez szikséqges épitész tervezOi nyilatkozat:

Mikor kell?

* Ha az épitési engedélyhez/egyszer(i bejelentéshez koétott, ha az OET véleményezéséhez kotdtt, vagy
ha az épulet kozhasznalatl.

Mire terjed ki?

* Az épulet kilsé megjelenése, azon belul is az épitbanyag hasznalat, szinezés, a nyilaszarok elhelyezése.

Milyven .jogorvoslati” lehetdségek vannak?

« Kamarai feltlvizsgalat, etikai-fegyelmi eljaras.

-
M e p tV. Uj szakmagyakorlasi szabalyok



Mikor kell megkotni?

- A szakmagyakorlasi jogosultsag kérelmezéséhez illetve a vallalkozd kivitelezdi tevékenység
bejelentésekor mar lennie kell.

Milyen karokra terjed ki?

« Atervezési és kivitelezési szerzodésben vallalt valamennyi karra.
Mire nyujt fedezetet?

« A szakmai el8irasok, szabalyok és a szerz&désben foglalt rendelkezések megszegésével
osszefuggésben okozott olyan karokra, valamint e karokkal osszefuggésben bekovetkezett

oo

személyi sérlléses nem vagyoni sérelmekre tekintettel felmertlé sérelemdijakra, mely karok
megtéritéséért a tervezd vagy kivitelezd jogszabaly szerint kartéritési felel8sséggel tartozik, a

sérelemdijak tekintetében fizetési kotelezettséggel tartozik.
Mekkora osszegre kell kotni?

« A tervezd vagy kivitelezd altal az el8z6 évben elért éves nettd jovedelemhez kapcsoloddan,
kormanyrendeletben el&irt savok szerint.

Ki ellendrzi?

« Atervezdt illetve a kivitelezdt nyilvantartd kamara.

,
M e p tV @ Kotelezo tervezoi és kivitelezoi felelosségbiztositas



o o Mikor kell?
(6 ({b /\ az épitésugyi hatdsagi engedélyhez vagy az egyszerd
;z/;:_xwf« ______ 1% i bejelentéshez kotott épitési tevekenység esetén
y @ (j esetkorok:
T Muna :g % * épitési_engedélyhez vagy eqgyszerd bejelentéshez
™ =
.=1,00

nem kotott épitési tevekenység esetén, ha 3 méter

, 6.16 - . . _
N ’ U ok o0 | vagy azt meghaladd magassagu, megtamasztatlan
' VI e Thage R e LA falszerkezetrdl vagy pillérrél van szo,

~~~~~~~ O Allaibiedes G « azbeszttartalmd _szerkezetre iranyuld épitdipari

kivitelezési tevékenyséq,

b e — — — —

38

« tlzvédelmi jellemz8k valtozasat eredmeényezd
epitdipari kivitelezési tevékenyséqg esetén,

Cserépfedés

« sajatos épitményfajta szerinti épitményhez, amely
esetében azt a szakagi jogszabaly eldirja.

Egyszerd bejelentéshez kotott épitési tevékenyséq

191[2009. Kr. esetén leqgalabb a zaradékolt épitészeti-mUszaki

Kivitelezési dokumentacid dokumentacié  tartalmaval eqyezik meq a
kivitelezési dokumentacio.




E-NAPLO: KikerUltek a papir alapu épitési naplo vezetésére utald rendelkezések. Naplo vezetése minden

esetben kotelezd, és digitalis.

Epittetdi fedezetkezelés: Kbt. hatalya alad nem tartozo, de a Kbt. szerinti kdzdsségi értékhatart elérd vagy

azt meghalado ertékl minden épitdipari kivitelezési tevékenység esetén kotelezd alkalmazni.

Alapozés bejelentése: Epitési engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez kotott épitési tevékenységnél

kotelezd az alapozas elkészultét kovetd 3 napon beldl,) az illetékes épitéstgyi hatosagnal. A bejelentés E-

épitesi naplon keresztul, eseti bejegyzéssel torténik.
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