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- 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
- az epitesugyi hatosagi eljarasokrol es
ellendrzésekral




Az epitésugyi hatésagi eljaras iranti kéerelem tartalma
és altalanos mellékleteli

Az épitésugyi hatdsagi eljaras iranti kérelem az altalanos kozigazgatasi rendtartasrél szélo
2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 36. § (1) bekezdésében foglaltakon kiviil a
kérelmezett eljaras tipusatol fuggben a Korm. rendelet 7. §-a szerinti adatokat tartalmazza.
A kérelem elektronikus benyujtasahoz a formanyomtatvanyt az ETDR biztositja, igy ezen

adatok megadasa abban torténik.

Altalanos mellékletek:

- A meghatalmazas a korabbi évek gyakorlata alapjan papir alapon is benyujthatd, ebben az

esetben a meghatalmazast kdzokiratba vagy teljes bizonyitd erejii maganokiratba kell
foglalni.

- Ha a kérelmezb jogi személy vagy jogi személyiség nélklli szervezet, a kérelemhez
mellékelni kell a képviseld kdzjeqyz6i aldiras-hitelesitéssel ellatott aldirasi cimpéldanyanak

masolatat.

- A kérelem benyujtasaval egyidejlileg igazolni kell az igazgatasi szolgaltatasi dij

megfizetését.



Az epitészeti-mUszaki dokumentacio

« Az épitésugyi hatdsagi eljaras iranti kérelem elbiralasahoz a Korm. rendelet 1. melléklet
(Az épiteszeti-miiszaki dokumentacio tartalma) szerinti formatumu és maszaki tartalmu,
elektronikus formaban el6allitott és a tervezd vagy tervezdk altal elektronikusan
hitelesitett épitészeti-miszaki dokumentacié szukséges.

A tervezb az épitészeti-miszaki dokumentaciot, a szakértd a szakertbi vélemeényt a
Korm. rendelet 1. melléklet 2. pont 2.1. alpontja szerinti alairélappal hitelesiti.

Fontos kiemelni, hogy az alairélapot személyazonositasra visszavezetett elektronikus
alairassal ellatott, PDF/A formatumu dokumentumkeént kell benyujtani.

Az alairdlapot kulon-kulon tervezénként kell elkésziteni.

Nincs hianypotlas!!! : az egyszerii bejelentési eljarasban, a jogszeritlen épitési

tevékenyséqg tudomasulvételi eljarasaban (kihirdetett veszélyhelyzet ) és amikor a

hasznalatbavételi eljarasban szakhatésagi kozremiikodés vaqy szakkérdés vizsgalata
nem sziikséges




Ugyintézési hataridd

e Ha torvény vagy kormanyrendelet az épitésuqgyi hatosaqi eljaras tekintetében eltérbéen

nem rendelkezik, az ugyintézési hatarid6 — a hatosagi ellenérzés, a (2) és (3)

bekezdésben foglaltak, valamint a Korm. rendelet 22. §-ban meghatarozott eljaras
(Egyszerl bejelentési eljaras meglévs lakbéplilet bévitése esetén és a bévitmény
felépitésének igazolasa,8 nap) kivételével — 25 nap.

» Ujdonsag, hogy mar nem csak szakhatdsagi megkeresés esetén, hanem, ha az eljaras

soran_szakkerdest szukséges vizsgalni és jogszabaly az épitésugyi hatdsagi eljaras

tekintetében eltér6en nem rendelkezik, az ugyintézési hatariddé 35 nap.

o Az eqyszerl bejelentés épitési engedélyezési eljarasra utalasa esetén az uqyintézeési

hatarid®, ha szakkérdés vizsgalata

- a) nem szukséges, az eqgyszeru bejelentés ugyintézési hataridejének kezdbnapjatol

szamitott 30 nap,

- b) szukséges, az egyszerl bejelentés Ugyintézési hataridejének kezdbnapjatdl

szamitott 40 nap.

Fontos megemliteni, hogy az ugyintézeési hataridébe a hianypdtlas ideje

tovabbra sem szamit bele!!



Egyszerl bejelentés alapjan végezhet6 épitési
tevékenysegek |I.

Egyszer( bejelentés alapjan végezhet6 épitési tevékenység

a) a legfeljebb 300 m2 6sszes hasznos alapterileti, kizarélag lakéfunkcidt és azt kiszolgald helyiséget tartalmazé Gj lakoépiilet

épitése, ha a szomszédos ingatlanon 1évd, zartsoriian vagy ikresen csatlakozd épllet alapozasanak megerdsitése nem
szikséges,

b) nemzeti emléknek mindsiilé miiemlék kivételével a meqlévé lakdépiilet 300 m2 6sszes hasznos alapteriiletet meg nem

haladé méretiire torténé bovitése,
c) a lakoépiiletet kiszolgaloé melléképiilet épitése, bovitése, ha az az épitési tevékenység elvégzése utan a Korm. rendelet 17. §
a) pontjaban meghatarozott méretet meghaladja, de legfeliebb 60 m2 6sszes hasznos alaptertletli és legfeliebb 6,0 méteres

gerincmagassagu, lapostetés melléképulet esetén legfeljebb 4,5 méteres parkanymagassagu,

Lakééplletek egyszerii bejelentésénél tovabbra is megmaradt a 300 m2 6sszes hasznos alapteriilet korlat, az e folotti hasznos
alapterlletl lakééplletek épitési engedély alapjan épithetdk, azonban uUjdonsag, hogy 2024. oktdber 1. utan mar csak olyan

lakdépiiletek épitésére lehet eqyszerii bejelentési tervdokumentaciot késziteni, melyek kizardlag lako- és azt kiszolgalo

helyiséget tartalmaznak, ezzel megsziintetve a vegyes, nagyobb aranyban lakéfunkciéju épiletek egyszeri bejelentéssel torténd

megvalositasat. Tovabba mar nem szikséges igazolni a sajat lakhatas céljara térténd épitkezést.

Meglévé lakoépllet legfeliebb 300 m? 0sszes hasznos alapteriiletre torténé bévitése tovabbra is egyszerli bejelentés alapjan
végezhetd épitési tevékenység, amennyiben nem nemzeti emléknek mindsulé miemlék.

Melléképilet épitése, bdvitése, amennyiben az lakééplletet kiszolgald funkcidju 35-60 m? dsszes hasznos alapteriilet kdzotti,
legfeljebb 6,0 m gerincmagassagig, lapostetdés megvaldsitas esetében 4,5 m parkanymagassagig szintén egyszeri bejelentés

alapjan végezhetd épitési tevékenység.



Egyszerl bejelentés alapjan végezhet6 épitési
tevékenysegek Il.

d) az a)-c) pont szerinti épitési tevékenység megvaldsitasahoz sziikséges, a rendezett alsé terepszinttél szamitott 1,5
méter magassagot meghaladé tamfal épitése,

e) a bejelentett épitési tevékenységtol eltérd és

ea) az éplulet kiils6 alaprajzi méretét megvaltoztato,

eb) az épiilet beépitési magassagat megvaltoztaté vagy

ec) az épiilet telken beliili elhelyezkedését modosito

épitési tevékenység, vagy

f) a lejart hatalyu egyszerii bejelentéssel rendelkez8, hasznalatbavételre nem alkalmas épilet befejezéséhez sziikséges,
tartészerkezetet érint6 épitési tevékenység.

Az épittetd dontése alapjan az egyszer(i bejelentéshez kotott épitési tevékenység épitési engedély alapjan is végezhetd.

Lakéépiilet épitéséhez sziikséges a rendezett alsé terepszinttdél szamitott 1,5 méter magassagot meghaladé tamfal épitése
szintén egyszer(i bejelentés alapjan végezhetd épitési tevékenység.
Ujdonsag, hogy a_korabbi_gyakorlattél eltéréen mar nem helyes a bejelentett épitési tevékenységtdl torténd eltérés

elektronikus épitési_naploban térténd dokumentalasa. Amennyiben az eltérés a lakéépllet kilsé alaprajzi méretét vagy

beépitési magassagat vagy telken bellli elhelyezkedését megvaltoztatja, a valtozasokra a Korm. rendelet 1. melléklete szerinti
egyszer( bejelentési tervdokumentaciot kell késziteni és az illetékes hatésaghoz benyujtani. Ugyanez érvényes a lejart hatalyu
egyszerl bejelentéssel rendelkezd lakééplletek esetében, amennyiben azok befejezéséhez szilkséges munkalatok
tartészerkezetet is érintenek.

Egyszerl bejelentési eljaras helyett az épittetd a kérelem benyujtdsaval eqy idében kérheti, hogy a hatdésag a kérelmét épitési

engedélyezési eljaras keretében biralja el. Ez esetben épitési engedélyezési eljarashoz sziikséges tervdokumentaciot kell
késziteni a Korm. rendelet 1. és esetlegesen a 2. melléklete alapjan.



Epitési engedély alapjan végezhetd épitési
tevékenysegek

A Korm. rendelet a 17. §-ban foglaltak alapjan, szakitva az eddigi gyakorlattal immar nem az épitési
engedély nélkil végezhetb épitési tevékenységek korét hatarozza meg, hanem az épitési

engedély alapjan végezhetéekét.

Fontos megemliteni ugyanakkor, hogy az épitési engedély nélkul végezheté épitési
tevékenységek esetében tovabbra is szlikséges a magyar épitészetrdl szélé 2023. C. térvény 81.
§ (3) bekezdése alapjan a telepllésrendezési tervek, a helyi épitési szabalyzat és az orszagos
eléirasok betartasa és a 163. § (7) bekezdésében foglaltak szerint a tevékenység nem mentesiti
épittet6t a mas hatésagoktdl torténdé engedélyek, hozzajarulasok, nyilatkozatok beszerzése
vagy a tevékenység vegzesehez szukseges bejelentés megtétele aldl.

Megemlitend6 tovabba, hogy a korabbi 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. melléklete szerinti
épitési engedeély nélkul végezhetd épitési tevekenysegek listaja igazodva az Uj elGirasokhoz
atkerult a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletbe, melynek
13. melléklete tartalmazza, mint ,Telepulésképi bejelentési eljarashoz kothet6 épitési
tevékenységek, elhelyezések, terulethasznalatok”.



Egyszerl bejelentési eljaras

uj lakééplulet épitése |.

Az Uj jogszabalyi kérnyezet immar az egyszerii bejelentést is az eljarasok k6zé sorolja, igy az épitésiigyi hatésag ennek megfeleléen folytatja le a kérelem
elbiralasat. Az eljaras megindulasarol értesiti az tgyfeleket, szikség esetén helyszini szemlét tart, az eljaras soran bekeéri a hatalyos helyi épitési szabalyzatot és
megvizsgalja, hogy a kérelmezett tevékenység az abban foglaltakat maradéktalanul teljesiti-e.

Az egyszer( bejelentési eljarasi kérelem kotelez6 melléklete:

» aKorm. rendelet 1. melléklete szerinti tervdokumentacio,

» atelepulésképi szakmai konzultaciorél készitett jegyz6konyv, ha azt a telepllési 6nkormanyzat rendeletében kotelezévé tette,

* atervezett épitési tevékenységet tudomasulvételre javasolé telepiilésképi vélemény, vagy az allami fé6épitész, terileti épitészeti tervtanacs telepulésképi
vélemény elleni kifogas targyaban hozott véleménye

Az épitésiigyi hatdésag az ligyintézési hataridé kezdénapjatol szamitott 15 napon bellil az egyszer(i bejelentés tudomasulvételét megtagadja és az épitési

tevékenység megkezdését, végzését megtiltja, ha

» az egyszerii bejelentéshez a fent meghatarozott mellékleteket nem vagy hianyosan csatoltak,

» atervez6 vagy a vallalkozas nem rendelkezik jogosultsaggal a tervezett épitési tevékenységre vonatkozé épitészeti-miszaki dokumentacio elkészitésére,
vele szemben osszeférhetetlenség all fenn, vagy nem rendelkezett felelésségbiztositassal a tervezési tevékenység idétartama alatt.

* atervezett épitési tevékenységgel kapcsolatban a Korm. rendelet 18. § (3) bekezdésben eldirt feltételek nem teljeslinek, vagy

» a telepulésképi vélemény elleni kifogas targyaban hozott véleményében a tervezett épitési tevékenység épitészeti-miszaki dokumentacidjat az allami
féépitész vagy az épitészeti tervtanacs tudomasulvételre nem javasolta.

Az egyszeri bejelentés tudomasulvétele nélkiil megkezdett épitési tevékenység az épitésiigyi hatésag végleges fennmaradasi és tovabbépitési
engedélye alapjan folytathaté.



Egyszerl bejelentési eljaras
uj lakéépulet épitése |l.

Az épitésligyi hatdésag az egyszer(i bejelentést hallgatassal tudomasul veszi (ii.h. 15-20 napig), ha az el6irt
hataridében az épitési tevékenység megkezdését vagy folytatdsat nem tiltja meg. Ebben az esetben az épitési
tevékenyséq a bejelentés beérkezését kdvetd elséd munkanaptdl szamitott husz nap elteltével megkezdhetd.

A tudomasulvételrdl a hatdsag tajékoztatasban értesiti az lgyfeleket és a Korm. rendeletben meghatarozott tovabbi

szervezeteket, hatésagokat.

Ha az egyszeril bejelentési eljarasban ellenérdekii tgyfél (li.h. 14. napjaig) vesz részt, az épitésugyi hatésag
végzéssel az egyszer( bejelentés épitési engedélyezési eljarasra utalasarol dont.

Az épitési tevékenység az egyszerii bejelentés jogszeri hallgatassal torténé tudomasulvételének idépontjatol

szamitott néqy éven beliil kezdheté meg. Ha az épitési tevékenységet négy éven belll — az elektronikus épitési

naplé megnyitdsaval igazoltan — megkezdték, akkor az épitési tevékenység a munkaterulet elsé atadasanak

idopontjatol szamitott hat éviqg folytathato.

Az egyszerii bejelentéssel felépiilt uj lakéépiilet megvalésulasat kovetden épittetdnek
hasznalatbavételi eljarast iranti kérelmet kell benyujtania.



Egyszerl bejelentési eljaras
meglévo lakdépulet bdvitése I.

Uj lakoépiilet épitésének egyszer(i bejelentési eljarasatol eltéréen az épitésiigyi hatésag az eljaras megindulasarél értesitést nem
bocsat ki.

A kérelem benyujtasakor egy idében mellékelni kell a Korm. rendelet 1. melléklet szerinti tervdokumentaciot.
Az épitésugyi hatdsag az eljaras soran kizarélag azt ellendrzi, hogy az egyszerii bejelentéshez csatolt épitészeti-miiszaki
dokumentacié tartalmazza-e a Korm. rendelet 1. melléklet 1-3. pontjaban eldirt tartalmi elemeket.

Hianyos kérelem esetén (benyujtast kovetd 8 napon beliil) tajékoztatja kérelmezét, hogy bejelentése nem minésil egyszeri
bejelentésnek, tajékoztatja tovabba a hianyossagokrdl és az épitési tevékenység bejelentés nélkili megkezdésének vagy
folytatasanak jogkévetkezményeirdl.

Hianytalan kérelem esetén (benyujtast koveté 8 napon beliil) az épitésligyi hatésag tajékoztatja érintetteket a bejelentés
tudomasulvételérdl, az épitési tevékenység a hianytalan egyszerii bejelentés benyujtasat koveté 15 nap elteltével, de
legkés6bb e naptdl szamitott négy éven bellll kezdheté meg és ha az épitési tevékenységet négy éven belil — az elektronikus
épitési naplé megnyitasaval igazoltan — megkezdték, akkor az épitési tevékenység a munkatertlet elsé atadasanak idépontjatol
szamitott hat évig folytathato.

Ha az épitipari kivitelezési tevékenységet a bejelentéstdl eltéréen kivanjak folytatni, akkor az eltér§ megvaldsitas kezdb napjat
megelézd napon a valtozast tartalmazo kivitelezési dokumentaciot az elektronikus épitési napléba kell feltélteni eseti bejegyzéssel
egyidejlleg, ha a valtozas az épiilet kiils6é alaprajzi méretét, vagy beépitési magassagat vagy telken bellli elhelyezkedését érinti.

iqy, eltéréen az uj lakéépiilet eqyszerii bejelentéssel torténd megvaldsitasatol, az eltérésrél nem kell uj eqyszerii

bejelentési eljarast kezdeményezni, csupan a valtozast tartalmazoé tervdokumentaciot kell az elektronikus épitési napléba

feltdlteni.



Egyszerl bejelentési eljaras
meglévo lakdépulet bévitése |l.

Meglévb lakdépllet bévitményének egyszerli bejelentéssel tortént felépitésérél az épitésugyi
hatésag kérelemre hatdsagi bizonyitvanyt allit ki.

A hatdsagi bizonyitvany kiallitasat megel6z6en a hatésag meggy6z46dik arrdl, hogy a févallalkozé

kivitelez6 az épitbipari kivitelezési tevékenysegrél szélé 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet

14. §-aban meghatarozott tartalmu nyilatkozatot tett.

A hatésagi bizonyitvany iranti kérelemhez épittetbnek csatolnia kell az épuletek energetikai

jellemzdinek meghatarozasardl szolé 9/2023. (V. 25.) EKM rendeletben meghatarozott szamitast

vagy energetikai tanusitvanyt, amely igazolja, hogy az épitmény megfelel

» az egyszerl bejelentés mellékletét képezd épitészeti-miszaki dokumentaciéban meghatarozott
energetikai jellemzdknek, vagy

« a hatdsagi bizonyitvany iranti kérelem benyujtasa napjan hatalyos 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet
kovetelményeinek.

Az épitésugyi hatésag a hatodsagi bizonyitvany kiadasa iranti kérelmet elutasitja, ha a szamitas
vagy az energetikai tanusitvany nem kerult a kérelemhez csatolasra, vagy a nyilatkozat tartalma a
valésagnak nem felel meg.



Epitési engedélyezési eljaras |.

A Korm. rendelet a korabbi eljarasi rendeletbdl megérizte, hogy az épitési engedélyt egy telekre az egy idében megvaldsulo épitési
tevékenység egészére kell kérni. Ugyanakkor egy telken tébb itemben megvaldsuld épitési tevékenységre az épitési engedélyt az
Osszes Utemre egyszerre, de az egyes lUtemeket megjelolve vagy a teljes épitési beruhazas bemutatasa mellett Gtemenként is
meg lehet kérni.

Ugyanakkor, ha az épitési tevékenység végzésehez bontasi engedély is szikséges, azt az épitési engedély iranti kérelemmel
eqy idében kell kérni.

Az épitési engedélyezési eljaras iranti kérelemhez elektronikus formaban mellékelni kell:

¢ aKorm. rendelet 1. melléklete szerinti tervdokumentéaciot,

e amennyiben az eljarasban szakkérdés vizsgalata is szilkséges a Korm. rendelet 2. melléklete szerinti dokumentaciokat,
e az utugyi hatdsag érintettsége esetén ez érintett Ut kezel6jének hozzajarulasat.

A kérelem benyujtasaval eqgyidejlileg igazolni kell, hogy:

e a kulén jogszabalyokban meghatérozott hatésag javasolé telepiilésképi véleményét (kiemelt, terlleti vagy orszagos
épitészeti tervtanacs, allami féépitész, dnkormanyzati) vagy a telepllésképi vélemény elleni kifogas targyaban hozott
véleményt,

* mezbgazdasagi birtoktest esetén — ha az ingatlan-nyilvantartasba nem jegyezték be — az allami f6épitész a mezdgazdasagi
birtoktesthez tartoz6 6nallé telkek kdrének és a birtokkdzpont megallapitasardl sz6l6 hatarozata rendelkezésre all.

Ha a kérelmez6 birtokaban van az iktatdszam megjel6lésével nyilatkozhat vagy mellékelheti a:

* avégleges kornyezetvédelmi vagy egységes kornyezethasznalati engedélyt,

« veszélyes anyagokkal foglalkozé Uzem, létesitmény esetén az iparbiztonsagi hatésag a katasztréfavédelemrdl és a hozza
kapcsolodo egyes térvények madositasardl szolo tdrvény szerinti végleges iparbiztonsagi engedélyt,

o terméfold igénybevétele esetén a termdéfold végleges mas célu hasznositasdnak engedélyezésérél szolé végleges hatdsagi
hatarozatot, valamint

« a hat hénapnal nem régebbi elézetes szakhatésagi allasfoglalast.



Epitési engedélyezési eljaras II.

Az épitésugyi hatosag a kérelem elbiralasa soran a jogszabalyi feltételeknek vald megfelel6séget vizsgalja.
Az eljaras megindulasarol értesiti az Ugyfeleket, szukség esetén hianypotlasi felhivast bocsat ki hataridé
megjeldlésével és a mulasztas jogkdvetkezmeényeivel. A hidnypotlas maradéktalan teljesitését kdvetben
keresi meg az ugyben érintett szakhatosagokat. Az eljaras soran helyszini szemlét tart. Ha a szakkérdés
vizsgalatdhoz tovabbi hianypotlas szlkséges, az épitésugyi hatdosag a tudomasara jutast kovetden
ismételten hianypétlasra hivja fel az épittetét.

Az épitéslugyi hatdsag az épitési engedély iranti kérelmet elutasitja, ha

» atervezett épitési tevékenységgel kapcsolatban az el6irt jogszabalyi feltételek nem teljesuinek,

« atervezett épitési tevékenység engedélyezését a kiemelt telepllésképi vélemény nem javasolta,

« az allami f6épitész, a teruleti vagy az orszagos épitészeti tervtanacs a tervezett épitési tevékenység
épitészeti-miszaki dokumentaciojat véleményében engedélyezésre nem javasolta, vagy

* az épitési tevékenyseéget épitési engedély nélkul megkezdték.



Epitési engedélyezési eljaras Ill.

A jogszabalyi feltételek fennallasa esetén az épitésugyi hatésag az épitési engedélyt megadja,
melyrdl szold hatarozatot megkuldi a dontés végén feltintetett értesulteknek, kulon nevesitve az
ugyfeleket és a tajékoztatasul értesilteket.

Ha az épitésugyi hatésag rovidebb idétartamot nem allapit meg, az épitési engedély a véglegessé
valasanak napjatél szamitott 4 évig hatalyos. Ha az épitési tevékenységet az épitési engedeély
hatalyossaga alatt — az épitési napld megnyitasaval igazoltan — megkezdték, akkor az épitési
tevékenység a munkaterulet elsé atadasanak idépontjatdl szamitott 6 évig folytathato.

Az épitési engedély hatalya nem hosszabbithaté meg.

A végleges épitési engedélytdl és a hozza tartozé engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-
miszaki dokumentacidban foglaltaktél a kivitelezés soran az épitmény kiilsé alaprajzi méretét,
beépitési magassagat, telken beliuli elhelyezkedését, szomszédos épiulettel hataros falat,
alapozasat vagy tetdszerkezetét megvaltoztaté épitési tevékenységgel eltérni csak az
épitésiigyi hatésag ujabb, az eltérést engedélyezé épitési engedélyével lehet.

A moddositott épitési engedély az épitési engedéllyel egyutt érvényes, annak hatalya megegyezik az
épitési engedély hatalyaval.

Az épitési engedélyhez nem kotott eltérést az elektronikus épitési napléban a Korm. rendelet 1.
melléklet 1. és 5. pontja szerint (megvaldsulasi tervek) kell az épittetbnek dokumentalni.



Hasznalatbaveteli eljaras |.

A hasznalatbavételi eljaras iranti kérelmet az épittetd - a meglévd lakdépulet bdvitésének
egyszerl bejelentéssel tortént megvaldsitasa kivételével - egyszer( bejelentés alapjan vagy
épitési engedéllyel felépitett épitmény rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalatra
alkalmassa valasakor, a hasznalatbavétel elbtt nyuijtja be az épitésugyi hatésaghoz.

Egy telken, egy épitési engedély alapjan ltemezetten megépitett tobb épitményre vagy
onallé rendeltetési egységre kulon-kiilon Utemenként is lehet hasznalatbavételi eljaras
lefolytatasat kérelmezni. Ha az épitési engedély egy telken tobb épitményre vonatkozik, de
nincs utemezve, a hasznalatbavételi eljaras kilon épitményenként is kérelmezhetd akkor,
ha az épitmény a rendeltetésszerl és biztonsagos hasznalatra onalléan is alkalmas.

Az épitmeény hasznalatbavételi eljarasat megel6zve , a beruhazasok épitészeti minésegének,
esztétikai megjelenésének megovasa céljabol, a tervezé az Aaltala tervezett épulet
megvalositasa soran a tervektdl vald, az épitési engedély nélkul végezhetd eltérésekhez a
hozzajarulasat kell adja.



Hasznalatbaveteli eljaras |I.

A hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem benyujtasaval eqy idében

Uj épulet épitése vagy meglévd épllet — az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisban valtozast eredmeényezé —
bbévitése esetén az ingatlanlgyi hatésag altal érvényes zaradékkal ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi
atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabalyairdl szold
miniszteri rendeletben eldirt valtozasi vazrajzot az OENY-be fel kell tolteni, és

a 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet hatalya ala tartozé uj éplilet esetében az épittetének az energetikai tanusitvanyt az
OENY-ben ki kell allittatnia.

A hasznalatbavételi eljaras iranti kérelemhez mellékelni kell:

a févallalkozo kivitelez halala vagy megszinése esetén az épitésugyi miszaki szakértdbnek szakagi felel6s
miszaki vezetbi nyilatkozatokon alapuld, a 191/2009. (1X. 15.) Korm. rendelet 14. §-aban meghatarozott tartalmu
nyilatkozatat,
b) a lejart hatalyu épitési engedély alapjan, a tizéves intézkedési hataridénél régebben befejezett vagy hasznalatba
vett épitmény esetén az épitéslgyi miszaki szakértd nyilatkozatat arrdl, hogy a megépitett épitmény a vonatkozé
szakmai, mindségi elGirdsok megtartasaval, szakszerlen épult, és az a rendeltetésszerii és biztonsagos
hasznalatra alkalmas,
c) ha szakhatésag bevonasa vagy szakkérdés vizsgalata szikséges, a Korm. rendelet 2. melléklet szerinti
dokumentacioét, kivéve, ha van elézetes szakhatdsagi allasfoglalas és azt a kérelemhez mellékelik,
e) a 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet hatalya ala tartozé meglévé éplilet bévitése esetén a bévitményre, ha a
bdvitmény hasznos alapteriilete meghaladja a meglévd éplilet hasznos alapteriletének 100%-at, a teljes épuletre
vonatkozdéan a 9/2023. (V. 25.) EKM rendeletben meghatarozott szamitast vagy energetikai tandsitvanyt, amely
igazolja, hogy az épitmény megfelel

o az épitési engedély vagy az egyszerl bejelentés mellékletét képezd épitészeti-miszaki dokumentacidban

meghatarozott energetikai jellemzdknek vagy
> a hasznélatbavételi eljaras iranti kérelem benyuijtasa napjan hatalyos 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet kévetelményeinek.



Hasznalatbaveteli eljaras lll.
hasznalatbavételi engedélyezési eljaras

Az épitésugyi hatdsag az eljaras megindulasardl értesitést, hianypoétlast bocsat ki. Az eljaras
soran helyszini szemlén vizsgalja, hogy az épitmény az engedélyes tervek alapjan valosult-e
meg vagy az eltérés tlréshataron beluli-e, esetleg épitési engedélyhez kotott.

Az épitésugyi hatésag a hasznalatbavételi eljarasban, ha az eljarasban szakhatosagi
kozremikodés vagy szakkérdés vizsgalata szukséges, a hasznalatbavételt hatarozattal
engedélyezi vagy elutasitja.

Ha a hasznalatbavételi eljaras soran az épitésugyi hatésag a rendeltetésszerli és
biztonsagos épitményhasznalatot nem gatlé hianyossagot tapasztal, a hasznalatbavételi
engedélyt megadja és ezzel egyidejlileg teljesitési hataridd megjeldlésével és a
nemteljesités esetére a végrehajtas maodjarol szold tajékoztatassal kotelezi az épittetdét a
még fennalld6 hibak, hidanyossagok megszuntetése érdekében szikséges épitési munkak
elvégzésére.

A hasznalatbavételi engedély hatarozatlan ideig hatalyos.



Hasznalatbaveteli eljaras |V.
hasznalatbavétel tudomasulvétele

Az épitéslugyi hatésag az eljaras megindulasardl értesitést, hianypaotiast nem bocsat ki. Az eljaras
soran helyszini szemlén vizsgalja, hogy az épitmény az engedélyes tervek alapjan valdsult-e meg
vagy az eltérés tlréshataron bellli-e, esetleg épitési engedélyhez kotott.

Az épitésugyi hatésag a hasznalatbavételt 15 napon belll hallgatassal tudomasul veszi, vagy a
tudomasulvételt hatarozattal megtagadia.

Ha a hasznalatbavételi eljaras soran az épitésugyi hatésag a rendeltetésszerli és biztonsagos
épitményhasznalatot nem gatlé hianyossagot tapasztal a hasznalatbavételt tudomasul veszi, és
ezzel egyidejlleg teljesitési hataridd megjelolésével és a nemteljesités esetére a végrehajtas
modjarél szélé tajékoztatassal kotelezi az épittet6t a még fennalld hibak, hianyossagok
megszuntetése érdekében szukséges épitési munkak elvégzésere.

Az épitésligyi hatdésag a hallgatassal torténé hasznalatbavétel tudomasulvételérél értesitést kiild.
A hianyz6 munkalatok elvégzésére az épitésugyi hatdosag onallé hatarozatban kotelezi az épittetdt.

Ha az épitésugyi hatésag az eldirt hataridbben a hasznalatbavétel tudomasulvételét nem tagadja
meg, és az épitmény hasznalatat nem tiltja meg, akkor az épitmény a kérelemnek a hatésaghoz
torténd beérkezését kdvetd elsé6 munkanaptdl szamitott 20. napot kovetdéen hasznalatba vehetd.



Fennmaradasi engedélyezeési eljaras |.

Az épitésugyi hatdsag a tizéves intézkedési hataridén belul végzett jogszeritlen épitési tevékenységek esetén — a
jogszeritlen épitési tevékenység tudomasulvételi eljarasa kivételével — az épittetd vagy a tulajdonos kérelmére
fennmaradasi engedélyt ad, ha annak jogszabalyi feltételei fennallnak.

A kérelemhez tartalmatél fliggéen az ETDR-be torténé feltdltéssel vagy személyes el6terjesztés esetén adathordozon
mellékelni kell:

az épitési engedély vagy egyszerli bejelentés nélkil végzett épitési tevékenység esetén a Korm. rendelet 1.
melléklet 1-3. pontjaban meghatarozott tartalmu épitészeti-miszaki dokumentaciot,

az épitési engedélytél vagy egyszerl bejelentéstél vald eltérés esetén az 1. melléklet 1. és 5. pontjaban
meghatarozott tartalmu épitészeti-miiszaki dokumentaciot,

az utugyi hatdsag érintettsége esetén ez érintett ut kezel6jének hozzajarulasat,

ha a 3. mellékletben meghatarozott szakkérdés vizsgalata szikséges, a 2. melléklet szerinti dokumentaciot,

ha elézetes szakhatésagi allasfoglalas nem all rendelkezésre, és az eljarasban szakhatésagi megkeresés
szukséges, a 2. melléklet 6. pontja szerinti dokumentaciot,

az épitési napld vezetése nélkul végzett épitési tevékenység vagy a févallalkozo kivitelez6 halala vagy
megszliinése esetén az épitésugyi miszaki szakértbnek a 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 14. §-aban
meghatarozott tartalmu nyilatkozatat, valamint

ha a kérelem az épitmény hasznalatbavételére is iranyul,

a 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet hatalya ala tartozé meglévd éplilet bévitése esetén a bévitményre, ha a bévitmény
hasznos alapterilete meghaladja a meglévé épulet hasznos alapteriletének 100%-at, a teljes épduletre
vonatkozdéan a 9/2023. (V. 25.) EKM rendeletben meghatarozott szamitast vagy energetikai tandsitvanyt, amely
igazolja, hogy az épitmény megfelel a kérelem benydjtdsa napjan hatalyos 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet
kovetelményeinek.



Fennmaradasi engedeélyezeési eljaras |l.

Ha a kérelem hasznalatbavételi eljaras lefolytatasara is iranyul, a kérelem benyujtasaval egyidejileg

Uj épulet épitése vagy meglévé épllet — az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisban valtozast
eredményezd — bévitése esetén az ingatlanugyi hatésag altal érvényes zaradékkal ellatott, a valtozas
ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési és térképészeti
tevékenység részletes szabalyairdl sz6l6 miniszteri rendeletben el&irt valtozasi vazrajzot az OENY-be fel
kell tolteni, és

a 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet hatalya ala tartozd Uj éplilet esetében az épittetének az energetikai

tanusitvanyt az OENY-ben ki kell allittatnia.

A fennmaradasi engedély iranti kérelem benyujtasaval egyidejlileg igazolni kell a teleplilésképi

vélemény meglétét.

Ha az épittetd birtokaban van a barmely engedély (egységes koérnyezethasznalati, iparbiztonsagi, terméfold

mas célu hasznositdsa), az épittetd az iktatoszam megjeldlésével nyilatkozhat annak meglétérél vagy

mellékelheti azt a kérelméhez.



Fennmaradasi engedelyezeési eljaras lll.

Az épitésugyi hatdésag az eljaras megindulasardl értesitést, hianypétlast bocsat ki. Az eljaras soran
helyszini szemlén vizsgalja, hogy az érintett telken folytatnak-e épitési tevékenységet, és az épitési
engedélyhez vagy egyszer(i bejelentéshez kotott-e, a jogszerltlen épitmény, épitményrész, épitési munka
készlltségi fokat.

Ha az épittetd vagy a tulajdonos az épitmény, épitményrész fennmaradasanak engedélyezésére iranyuld
kérelmet hianyosan nyujtotta be és a hianypétlasi felhivasnak a megadott hataridében nem tett
eleget, az épitésugyi hatésag a fennmaradasi engedély iranti kérelmet elutasitia és elrendeli a
jogszeritlentl megépitett épitmény, épitményrész bontasat, a jogszerdtlen épitési tevékenyseq elbtti allapot
visszaallitasat.

Ha a fennmaradasi engedély iranti kérelem benyujtasara az épitmény rendeltetésszer(i és biztonsagos
hasznalatra alkalmassa valasa el6tt kerul sor és a fennmaradé munkak elvégzése épitési engedélyhez vagy
egyszerl bejelentéshez kotott, a tovabbépitéshez is engedélyt kell kérni. A fennmaradasi és a tovabbépitési
engedély iranti kérelmet egyszerre kell benyujtani.

Ha a fennmaradasi engedély iranti kérelem benyujtasara az épitmény rendeltetésszer(i és biztonsagos
hasznalatra alkalmassa valasakor kerul sor, a fennmaradasi engedély iranti kérelmet a hatésag egyben
hasznalatbavételi eljaras iranti kérelemnek is tekinti.

A 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet hatalya ala tartozd épiiletek esetében a fennmaradasi engedély iranti
kérelem benytjtasa napjan hatalyos 9/2023. (V. 25) EKM rendeletben meghatarozott
kovetelményeket kell teljesiteni.




Bontasi engedélyezési eljaras

A bontasi engedélyezési eljaras a korabbi jogszabalyi kornyezetet koveti.

Bontasi engedély alapjan végezhet6
« amiemléket érint6 bontasi tevékenység,
» a helyi épitészeti orokségvédelemmel érintett épitmény, épitményrész bontasa, valamint
e a zartsoruan vagy ikresen épitett épitmény esetén az épitmény, épitményrész bontasa, ha
annak fala vagy alapozasa a szomszédos épulettel hataros.

A bontasi engedély iranti kérelemhez elektronikus formatumban mellékelni kell:
« a Korm. rendelet 1. melléklet 1., 2. és 4. pontjaban meghatarozott tartalmu épitészeti-miszaki
dokumentaciot és
* a helyi épitészeti orokségvédelemmel érintett épitmény, épitményrész bontasa esetén a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben meghatarozott esetekben a tervezett bontasi
tevékenységet engedélyezésre javasold teleplilésképi véleményt vagy az allami f6épitész
telepulésképi vélemény elleni kifogas targyaban hozott véleményeét.

A bontasi engedély a véglegessé valasanak napjatol szamitott négy évig hatalyos. Ha a bontasi
tevékenységet a bontasi engedély hatalyossaga alatt — az elektronikus épitési naplé megnyitasaval
igazoltan — megkezdték, akkor a bontasi tevékenyséqg az elektronikus épitési naplo készenlétbe
helyezésének idépontjatél szamitott hat évig folytathaté. A bontasi engedély hatalya nem
hosszabbithatdo meg.




Hatdsagi bizonyitvany .

Bovult a hatésagi bizonyitvannyal zarulo eljarasok kore.

Az épitésugyi hatdésag az ingatlan adataiban bekovetkezett valtozas ingatlan-

nyilvantartasban tortén6 atvezetéséhez

éepitmény, épitményrész bontasa,

az épitési engedélyhez, egyszeri bejelentéshez vagy oOroksegvédelmi
bejelentéshez nem kotott eépitmény, épitményrész felépitésének, meglétének,
a tizéves intézkedési hataridon belul jogszeriitlenul épitett, a hatésagi
bizonyitvany iranti kérelem benyujtasakor hatalyos jogszabaly alapjan
épitési engedélyhez, egyszeri bejelentéshez vagy oOroksegvédelmi
bejelentéshez nem kotott épitési tevékenységgel épithetd épitmény,
épitményrész meglétének vagy

a jogszeritlenul, de szakszeriien épitett, a tizéves intézkedési hataridénél

régebben befejezett vagy hasznalatba vett épitmény meglétének

igazolasa céljabdl kérelemre hatdsagi bizonyitvanyt allit ki.



Hatdsagi bizonyitvany Il.

A kormanyrendelet meghatarozza, hogy az épitésugyi hatosag mely esetekben allit ki hatdésagi bizonyitvanyt
az ingatlan adataiban bekdvetkezett valtozas ingatlan-nyilvantartasban térténd atvezetéséhez. Uj elem, hogy
fennmaradasi engedély helyett hatosagi bizonyitvanyt kell kérni a tiz évnél régebben, jogszeritlendl, de
szakszerlen épitett épitményekre.

A hat6sagi bizonyitvany iranti kérelem benyujtasa elétt az ingatlantgyi hatéosag altal érvényes zaradékkal
ellatott, a valtozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez az ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési és
térképészeti tevékenység részletes szabalyairdl szold miniszteri rendeletben elbirt valtozasi vazrajzot —
kivéve, ha az ingatlanon valamennyi éplilet elbontasra keriilt — az OENY-be fel kell télteni.

A hatdsagi bizonyitvany iranti kérelemhez — a kérelem tartalmatol figgéen — mellékelni kell
» lakast tartalmazo épulet elbontdsa esetén a Korm. rendelet 5. mellékletben meghatarozott tartalmu
adatlapot,
» a jogszerltlenul, de szakszerlen épitett, a tizéves intézkedési hataridénél régebben befejezett vagy
hasznalatba vett épitményre vonatkozo6 kérelem esetén
o épitésugyi mlszaki szakérté nyilatkozatat arrél, hogy az épitményt a vonatkozé szakmai, minéségi
eléirasok megtartasaval, szakszerlien épitették meg, és az a rendeltetésszerli és biztonsagos
hasznalatra alkalmas, valamint
o az egyszerlsitett épitészeti-miszaki dokumentaciot, a Korm. rendelet 1. melléklet 1. és 6. pontjaban
meghatarozott tartalommal.



Valtozas az épitészeti-muiszaki dokumentacioban
a térképmasolat

Az épiteslgyi hatésagi eljarasokrol és ellenérzésekrél szolo 281/2024. (1X. 30.) Korm.
rendelet 1. melléklet 2.3. pontja szerint az épitészeti-miszaki dokumentacio részét képezé
térképmasolatot az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisbdl digitalis formaban
szolgaltatott vektoros adatallomanybol készitett PDF/A  dokumentumként Kkell
benyujtani.

A vektoros adatallomany képezi a tervez6 altal készitett helyszinrajz alapjat is.

A digitalis formaban szolgaltatott vektoros adatallomanyt az alabbi fellleten lehet beszerezni:
https://geoshop.hu/products/inya

igy a korabbi eljarasok soran a kérelem mellékleteként becsatolt térképmasolat a
2024. oktdber 1. utan benyuijtott eljarasokban mar nem megfelelé.
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