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Az Gj OTEK (TEKA) altal bevezetett valtozasok

és koncepcionalis modositasok attekintése -
a telepliléesrendezési és épitési kovetelmények
alapszabdlyzatdrol sz616 280/2024. (IX. 30.) korm. rend.

(-"‘ NYIREGYHAZA

L+ Teboet ad
,EI(')'adé:
Eva Péter

Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala
FGépitészi osztalyvezetd
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TEKA - a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatarol sz6l6 280/2024. (1X. 30.) korm. rend. —
alapfelvetése:

Az alapfelvetése a telepulésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatarol az, hogy a
telepulések  fejlddésének és  atalakulasanak
szabalyozasa érdekében szukség van eqy atfogo,
allando szabalyozasi keretre. Az alapszabalyzat
célja, hogy biztositsa a telepulések harmonikus
fejlédését, megbrzi a kornyezetet, és elbsegiti az
épuletek és telepulések megfeleld hasznalatat és
karbantartasat.
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280/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet indokolas
a telepulésrendezeési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szoldkormanyrendelethez

Az indokolas a jogalkotasrol szold 2010. evi CXXX. torveny 18. §-a és a Magyar Kozlony kiadasaral,
valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kozjogi szervezetszabalyozo eszkoz kozzététele
soran torténd megjelolésérél szold 5/2019. (111, 13.) IM rendelet 20. § (2) bekezdés b) pontja alapjan
a Magyar Kozlony mellékletekéent megjelend Indokolasok Taraban kozzétételre kerul.

A telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolé kormanyrendeletben (a
tovabbiakban: TEKA) a magyar épitészetrdl sz6ld 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) Uj
kovetelményrendszerére, valamint a jogalkalmazas és épitGipari tevékenységek soran szerzett
korszerii gyakorlati tapasztalatokra épitve tdrténik meg a teriilet Ujraszabalyozasa. A TEKA-ban a
jogalkalmazast nagyban segqitd fogalomrendszer és abragyiijtemény jelenik meg. A TEKA
orszagos keretszabaly szerepét er6siti, hogy kozvetlenul alkalmazhato lesz olyan telepuléseken is,
ahol nincs vagy hianyos a helyi épitési szabalyzat. A TEKA ugyanakkor az eddiginél sokkal
rugalmasabb, de kiszamithatobb szabalyrendszert hoz |étre azzal, hogy meghatarozasra kerul a helyi
épitési_szabalyzatnak a TEKA-t6l, és eqyedi eltérési ligyben a TEKA-tdl és a helyi épitési
szabalyzattdl vald kis Iéptéki eltérésének lehetésége. Ezaltal a helyi adottsagokhoz sokkal inkabb
illeszkedd és a kialakult telepiilésképhez illeszthetd épiiletek valdsithaték meg. A TEKA dsztdnzi a
természetes épitdanyagok alkalmazasat az épitési telek beépitettségének megndvelhetseégével: a
helyi épitési szabalyzatban megallapitott beépitettséq megengedett legnagyobb mértéke 1,2
szorzéval novelhetd uj lako- és szallashely épulet épitése és meglévd épulet bévitése esetében, ha
az épulet vagy a bévitmény tartdszerkezete — az alapozas kivételével — kizardlag természetes
épitési_anyagnak min6sulé foldbdl, sarbdl, agyagbdl, valyogbdl, szalmabdl, kenderbél, nadbdl,
gyékénybél, fabaol, terméskébél vagy celluldzbdl készult és készdl.
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A TEKA egyszeriisiti a beépitési magassag meghatarozasat: szamitas helyett konkrét értékekkel

hatarozza meg azt. A lakdépuletek jobb telepulésképi formalasa érdekében a szintteruletbe
meghatarozott épuletrészeket (pl. az arkadot, a tornacot, meghatarozott meéretli erkélyt,
meghatarozott szamu és méretii loggiat) nem kell beleszamitani. A TEKA 6szténdzi_a mélyebb
erkélyek és a szalagerkélyek nélkuli, tagolt homlokzatok kialakitasat.

A TEKA eqységesiti az altalanos teriilethasznalati szabalyokat. Minden beépitésre szant és
beépitésre nem szant terulet esetében egyértelmien meghatarozza az elhelyezhet6 f6 rendeltetést,
az azon kivul elhelyezhetdé rendeltetéseket és a tiltott rendeltetéseket. Szabalyozza a |ako- és
udulbteruleteken a terulethasznalati  konfliktust generald  uj kereskedelmi létesitmények
elhelyezeset. A telkek elaprozodasanak megakadalyozasa és az élhetdéség novelése érdekében
elbirja kertvarosias és falusias lakéteruleten a legkisebb kialakithatd telekméretet. A fenntarthato
tajhasznalat érdekében — és ha a helyi épitési szabalyzat is megengedi — az altalanos és kertes
mez6gazdasaqi teruleten lehetéség lesz megfeleléen nagy telekterulet és kozml (vagy kdozmpotlo
berendezés) megléte esetén legfeljiebb 150 m? bruttd alaptertletii lakdépllet elhelyezésére.

A TEKA-ban nagy hangsuillyal jelenik meg a természeti eréforrasokkal vald takarékos banasmaod:
szigorodnak a magan- és a kozteruleti zoldfellletekkel kapcsolatos, az Uj beépitésre szant teruletek
kijelolésével Osszefluggl, illetve az egyes gépjarmi varakozohelyekre vonatkozd zoldfeluleti
szabalyok. A TEKA a csapadékviz_elvezetése helyett annak elszivarogtatassal vagy tarolassal
torténd, telken valdo megtartasat irja _el6 a vizvisszatartas, az oOntozés és egyeb hasznositas
erdekében olyan mddon, hogy a telekrél csak az el6bbi mdédszerekkel ott nem tarthatd csapadékviz
vezethet6 el.
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A TEKA a beépitési hatarértékek tekintetében kedvezményekkel 8sztonzi a barnamezds teriiletek
fejlesztését, mig a barnamezds terlletek kozterlletein intenzivebb zoldfelllet kialakitast ir el6. A
TEKA szabalyozza a napelemek és napkollektorok, valamint egyéb korszerii épiiletgépészeti
berendezések telepulésképileg megfeleld és a kozdsseéqgi eqgyuttélést megkonnyitd elhelyezését.

A TEKA racionalizalja a parkoldhelyek elhelyezésének szabalyait. A kialakitandé parkoldhelyek
szamat egyes esetekben csokkenti. Az eltérési lehetdségekkel a kozlekedési és telepuléshaldzati
adottsagokhoz igazodé szamu parkolohelyet kell csak kialakitani. A parkolohely szamok
meghatarozasa onkormanyzati feladat marad. Parkoléhelyet els6dlegesen telken belll kell
kialakitani, de lesz lehet6ség az épitési helyszin kozelében is a parkoldigény biztositasara.

A gondozott telepuléskép fenntartasa érdekében a tulajdonos koteles gondoskodni a kerités
telepulésképbe illeszkedd fenntartasardl, a telke el6tti jardaszakasz tisztan tartasardl és a jarda
melletti zoldsav utszegélyig torténd fenntartasaral.

A TEKA szabalyozza az épiiletgépészeti (klima és hdészivattyt) berendezések elhelyezését a
zajkibocsajtas tekintetében. A gépészeti berendezés vizelvezetése kozteruletre nem tortenhet, ezzel
megakadalyozva annak karos hatasait. A Méptv. elveivel 6sszhangban (szikséges minimum, emberi
életmindség és az egyetemes tervezés, valamint természeti rendszerek megbrzésének elve alapjan)
eléirja, hogy az épuletek klimatizalasat elsédlegesen passziv_megqgoldasokkal (novényzettel,
mechanikai megoldasokkal valé arnyékolas, megfeleld tajolassal) kell biztositani.

A tébblakasos lakdépiiletek hosszu, sotét kdzlekeddinek élhetébbé tételére eldirja a TEKA, hogy a

tobblakasos lakéépuletek 30 méternél hosszabb kozlekedbiben meghatarozott nagysagu,

természetes megvilagitasu és szell6zésl teresedést kell kialakitani. A tobblakasos épuletek

kozOsseégeinek kialakulasat segitve eldirja, hogy 15 vagy annal tobb lakasos lakoeépuletekben

kozosségi tereket kell kialakitani, épuleten belul a kozos hasznalatu térbdl akadalymentesen,,

megkozelitheté mdédon.
d
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a telepilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl
sz6l6 280/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet
. Fejezet ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatdlya

3. A rendelettdl valo eltérés a telepilésrendezési tervben
4. Az egyedi eltérés
5. Ertelmezd rendelkezések

4. Az egyedi eltérés

4. § (1) Epitési engedélyhez, egyszerii bejelentéshez vagy drokségvédelmi engedélyhez kotott épitési tevékenység
esetén, az e rendeletben és a telepiilésrendezési tervben megallapitott beépitési hatarértékektél, valamint a
gépjarmi és kerékpar varakozéhelyek szamatol a (2) bekezdés szerinti feltételek fennallasa esetén, a (3)—(8)
bekezdés szerinti szabalyok betartasa mellett, telepllésrendezési munkarésszel vagy telepllésrendezési szakagi
munkarésszel alatamasztott, indokolassal ellatott kérelemre egyedi eltérést kell adni.

(2) Az egyedi eltérést akkor kell megadni, ha azt

. a) az épitési telekre és a telekre jellemz6 domborzati adottsag,

. b) az épitési teleknek és a teleknek a kozterulettel valé kapcsolata,

. c) az épitési telken talalhato, meglévé fas szaru novények védelme,

. d) az épulet kedvezbbb telepulésképi illeszkedése,

. e) az épulet energiahatékonysaganak novelése, vagy

. f) a gépjarmi és kerékpar varakozohely tekintetében az 59. § (6) bekezdése szerinti feltétel
. indokolja.

(3) Az (1) bekezdés szerinti egyedi eltérés indokoltsagarol

. a) az Orszagos Epitészeti Tervtanacs véleményezési feladatkdrébe tartozo épitési beruhazas esetén az
Orszagos Epitészeti Tervtanacs,

. b) a teruleti épitészeti tervtanacs véleményezési feladatkorébe tartozé épitési beruhazas esetén az épitési
beruhazas fekvése szerinti tertleti épitészeti tervtanacs, és WWW.NYIREGYHAZA.HU
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. c) az a) és b) pont hatalya ala nem tartozé épitési beruhazas esetén az épitési beruhazas fekvése szerinti allami
féeépitész

dont.

(4) Az egyedi eltérés iranti kérelem nem hagyhato jova, ha

. a) az eltéréssel az épitési beruhazas fekvese szerinti onkormanyzati féépitész — févarosban a févarosi keruleti
f6épitész — irasban adott véleményeben nem ért egyet, és

. b) a (3) bekezdés b) és c) pontjaban foglalt esetben az orszagos féépitész orszagos f6épitészi véleményében
nem tamogatja az eltérést, azzal, hogy az orszagos féépitész, véleményét a terlileti épitészeti tervtanacs, illetve
az allami fé6épitész megkeresése alapjan adja meg.

(5) Az egyedi eltérés meérteke az épitési telekre és telekre a helyi épitési szabalyzat alapjan iranyaddé

. a) terepszint feletti és terepszint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértékénél legfeljebb 5
szazalékponttal lehet nagyobb,

. b) beépitési magassag legnagyobb mértékénél legfeljebb 1,00 méterrel lehet nagyobb,

. c) szintterileti mutaté megengedett legnagyobb értékénél legfeljebb 0,2 m2/m?2 értékkel lehet nagyobb,

. d) zoldfelulet megengedett legkisebb mértekénél legfeljebb 5 szazalékponttal lehet kisebb.

(6) Az egyedi eltérés mértéke a kialakitandd gépjarma és kerékpar varakozéhelyek szama tekintetében — amennyiben
az épitési telek és telek zoldfellletének védelme érdekében kizart a varakozohelyek kialakitasa, az épitési telek és
telek kdzterlletrél vagy maganutrdl kdzvetlendl gépjarmivel nem megkozelithetd, vagy az épullet kozosségi
kozlekedési ellatottsaga alapjan szukségtelen a személygépjarmivel valé megkdzelités — 100 szazalékos is lehet.

(7) Az (5) bekezdés szerinti beépitési hatarértékek esetén legfeljebb kett6tdl lehet egyedi eltérési engedélyt adni.

(8) A beépitési hatarértekek novelésére — zoldfelllet esetében csOkkentésére —, valamint a gépjarmi és kerékpar
varakozéhelyek szamanak csokkentésére vonatkozo egyedi eltérés jovahagyasaval egyidejlleg a (3)

bekezdés szerinti dontésre jogosult kompenzaciokeént eléirhatja mas beépitési hatarértékek tekintetében a
hatarértékek csokkentését — zoldfelllet esetében a ndvelését —, valamint a gépjarmui és kerékpar varakozohelyek
szamanak novelését. A (3) bekezdés szerinti dontésre jogosult kompenzacioként elbirhat az (5) bekezdéstél eltérd
mértékl beépitési hatarérték csokkentést, zoldfelllet esetén ndvelést is.
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5. Ertelmez6 rendelkezések
5. § E rendelet alkalmazasaban

Epitési jog | Fogalmak https://epitesijog.hu/fogalmak

w EPITESI § JOG - PONTOSAN, EGYSZERUEN, KOZERTHETOEN

KEZDJEITT: GYAKORLATIAS EPITESUGYI JOGSZABALY-

LEGFONTOSABB MAGYARAZATOK FOGALMAK VALTOZASOK
KERDESEK-VALASZOK TEMAKOROK SZERINT ABC SZERINT IDORENDBEN

A Adobs-Aula H Halozati-Huzamos 0 Olaszlépcsd-Ovezet V  Vagyon-Vizszolgaltatasok
B  Baleset-Brutto alapteriilet I Ideiglenes-lvéviz P Padldészint-Pszichoszocidlis W
C Ceg-Colopverd J  Jarmire-Jotallas Q X
Cs (Csaladi-Csoporthaz K  Kapcsolodasi-Kutatasi R Rakodogépek-Részszamla Y
D DAT-Duna-parti L Lakds-LWA S Sajatos-Sulyos Z  Zajcimke-Z6ldkartya
E  E-kézmi-Ertékpapir Ly Sz Szabad-Sziikséglakas s
F  Fagyhatar-Fivagok M  Maganut-Mdteremlakas T Takarékbetét-Tizvédelmi
Galéria-Globusz N  Nagyfesziiltség-Novelt Ty
Gy Gyalogut-Gyogyviz Ny Nyllt-Nyomwvonal U Oduls-Uzsoras
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120. parkanymagassag: az épulet homlokzati sikja és a miszakilag indokolt rendezett terep

metszésvonala, valamint

. a) magastetds épulet, vagy épuletrész esetében az épulet jellemzé homlokzati sikja és a tetdsik
metszésvonala,

. b) lapostetds épulet, vagy épuletrész esetében az épulet jellemz6 homlokzati sikja és a zar6fodéem
fels6 sikjanak metszésvonala

k6zott fuggblegesen mért tavolsag;

121. parkanyvonal: a beépitési magassag megallapitasanal alkalmazott, a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott

parkanymagassag megengedett legnagyobb értékének megfelel6 magassagban Iévé vizszintes vonal,

127. rendezett terep: az épitési telek és a telek terepszintjének terv szerinti vagy megvalosult végleges terepalakulata;

2. Szamu melléklet, Alkalmazandé abrak gydjteménye, 2-3. abra
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|l. Fejezet TERULETHASZNALAT A TELEPULESEN
6. Az dltaldnos terilethasznalat
7. A sajatos teriilethasznalat
8. Epitési Ovezetek és dvezetek beépitési hatarértékei

9. A beépitési magassag meghatdrozasa és a szintterllet szdmitdsa

10. A k6zmUvesitettség mértéke

11. A telepulési zoldinfrastruktura elldtottsag alapkovetelményei

14.§... (5) Lakd rendeltetésnek lakoépulet
foldszintjén torténd elhelyezését a helyi épitési
szabalyzat nem tilthatja meg.

(6) Minden épitési dvezetben, dvezetben
elhelyezhet6 az el6irasok szerint elhelyezhet6 épulet
rendeltetésszer( hasznalatat biztositd
melléképitmény, kivéve, ha a helyi épitési szabalyzat
maskeént rendelkezik.

12. Uj beépitésre szant teriiletek és Uj lakoteriilet kijelolésének egyéb kovetelményei

13. A teruletek, épitmények haszndlata, rendeltetése

6.§ (3) A teleplilés kdzigazgatasi tertiletének beépitésre

szant terllete altalanos hasznalata szerint lehet

. hagyvarosias lakoterulet,

. kisvarosias lakéterulet,

. kertvarosias lakoterilet,

. falusias lakéterulet,

. telepuléskdzponti vegyes terilet,

. intézményi vegyes tertlet,

. kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terulet,

. altalanos gazdasagi terulet,

. ipari gazdasagi tertlet,

. 10. egyéb ipari gazdasagi terilet,

. 11. Uduléhazas uduléterulet,

. 12. hétvégi hazas uduléterllet vagy

. 13. kllénleges beépitésre szant terllet, a 27.
§ alapjan.
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O©COoONOOAPR,WN--

k NYIREGYHAZA

6.§ (4) A telepllés kdzigazgatasi teruletének beépitésre
nem szant tertlete altalanos hasznalata szerint lehet
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. kozuti kozlekedési tertllet,

. egyéb kozlekedési terulet,
. kdzmUelhelyezési terllet,

. hirkozlési terulet,

. kdzpark zoldterulet,

. kozkert zoldterulet,

. védelmi célu erdé6terulet,

. rekreacios célu erdbterulet,
. egyéb erddbterulet,

10. kertes mezb6gazdasagi terulet,

11. altalanos mez6gazdasagi terulet,

12. tajgazdalkodasi mezbgazdasagi terulet,

13. vizgazdalkodasi terulet,

14. természetkozeli terulet vagy

15. kllonleges beépitésre nem szant terulet, a 39.
§ alapjan.
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|Il. Fejezet BEEPITESRE SZANT TERULETEK
14. Nagyvarosias lakoterilet
15. Kisvarosias lakoterulet
16. Kertvarosias lakéteriilet
17. Falusias lakoterilet
18. Telepiléskdzponti vegyes terilet
19. Intézményi vegyes terilet
20. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasdgi terilet
21. Altaldnos gazdasagi teriilet
22. Ipari gazdasagi terilet
23. Egyéb ipari gazdasagi teriilet
24. Udul8hazas idul6teriilet
25. Hétvégi hdzas GidilSterilet
26. Kiilonleges beépitésre szant teriilet

Erdekesséqgek:

GARAZSBOLT __ - Af6rendeltetésen elhelyezhetd

rendeltetések korlatozasa,
illetve csak épuletben vald
elhelyezhetb6sége.

- Kereskedelmi funkciojoé épuletek
korlatozasa.

- Lakasegység
terlletaranyositasa.

- Szolgalati lakas.
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IV. Fejezet BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

27. A kozuti kozlekedési teriilet
28. Az egyéb kozlekedési teriilet
29. A kézmdUelhelyezési teriilet
30. A hirkozlési terilet

31. A kozpark zoldteriilet és a kozkert z6ldterilet

32. A védelmi célu erdéterilet, a rekredcids erdéterilet
és az egyéb erdéteriilet

33. A kertes mez6gazdasagi terilet, az altalanos
mezGgazdasagi terilet és a tajgazdalkodasi
mez&gazdasagi terilet

34. A mez6gazdasagi birtoktest és a birtokkdzpont

35. A tanya

36. Vizgazdalkodasi teriilet

37. Természetkozeli teriilet

38. Kiilonleges beépitésre nem szdnt terilet

Erdekességek:

- Maganutak létesitését kdzpontilag szabalyozza, ha a helyi épitési
szabalyzat masként nem rendelkezik. ..

- Keretes mezégazdasagi terilleten lakdhaz, ha HESZ nem tiltja, csak 1
Ha felett, s csak 150bm2, altalanos mezégazdasagi terlleten 2 Ha felett.

- Birtoktest, tanya.
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V. Fejezet EPITMENYEK ELHELYEZESE A TELKEN
39. Epitmények elhelyezésének, kialakitdsanak altaldnos szabalyai

40. § (1) Az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, Iétesiteni, hogy azok egyuttesen is megfeleljenek a
terlletrendezési, a telepulésrendezési, a telepllésképi, a kdrnyezet-, a taj- és természet- és az 6rokségvédelmi,
tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a kdz- és mas biztonsagi, az energetikai és az akadalymentességi
kovetelményeknek, valamint a geoldgiai és éghajlati adottsagoknak, a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai,
hidrologiai adottsagainak, valamint azokat ne befolyasoljak karosan.
(2) Megléevé epitmeény, épitmeényrész atalakitasa, bovitése, korszerisitése vagy hasznalatanak, rendeltetésenek
megvaltoztatasa esetén a 14. § (1)—(3) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.
(3) Valamennyi épitési ovezetben, illetve dvezetben — ha jogszabaly masként nem rendelkezik — elhelyezhetok:

a) a nyomvonal jellegli épitmények és mitargyaik, a kilén jogszabalyok keretei kdzott,

b) a kéztargyak,

c) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgald mitargyak,

d) a nyilvanos illemhelyek,

e) hulladék gyijtéedények,

f) a szélerdmd, szélerédm park kivételével, az (5) bekezdésben foglaltak betartasa mellett a megujulé energiaforras mitargya, amely

hasznalata soran az épitési 6vezetben, dvezetben az elhelyezhetd rendeltetéseknek megfelel6 hasznalatot nem korlatozza vagy attol nem
igényel védelmet.

(4) Valamennyi épitési Ovezetben, illetve dvezetben elhelyezhet — e rendelet jarmUivek elhelyezésére vonatkozé
szabalyainak egyideji alkalmazasaval — a féépulettel egyutt vagy annak felépitését kdvetben a gépjarmatarold, ide
nem értve a parkoldhazat.

(5) Megujuld energiaforras mitargya — a haztartasi méretl kiserému kivételével — erd6terileten, mez6gazdasagi
terlleten és természetkozeli terileten nem helyezhet6 el, azonban az e rendelkezés hatalybalépése el6tt ilyen
Ovezetekben

a) jogszerlien elhelyezett megujuld energiaforras mitargya fennmaradhat, és
b) erémiivi és halozati végleges engedéllyel rendelkezé megujuld energiaforras mitargya elhelyezhetd.

(6) A honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények valamennyi épitési dvezetben, illetve dvezetben

— a telek megengedett beépitett terlletére és beépitési magassagara, a telek zoldfeluletének legkisebb mértékére és

a szintteruleti mutatéra e rendeletben, tovabba a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott eléirasokra tekintet nélkul
— elhelyezhetdk.

(7) E fejezet alkalmazasaban — ha e rendelet masként nem rendelkezik — telek alatt az épitési telket is"értenirkelliAzA.Hu
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V. Fejezet EPITMENYEK ELHELYEZESE A TELKEN

40. Barnamez0s teriletek hasznositdsanak sajatos szabalyai
41. Széler6miivek elhelyezésének sajatos szabalyai
42. Napelemek és napkollektorok elhelyezésének sajatos szabalyai

43. § (1) Az épllet tet6fellletén a napelemet és napkollektort szabalyos geometriaju rendben kell elhelyezni olyan
maodon, hogy azok a tetéfeluletrdl nem lIoghatnak ki.
(2) Epiilet homlokzatan csak a homlokzati architektiraba integraltan — ide nem értve a (3) bekezdés szerinti eseteket
— helyezhet6 el napelem.
(3) Erkélyen napelem nem helyezhetd el sem 6nall6 tartdészerkezeten, sem az erkély szerkezetébe beépitett
maodon.
(4) Kozteruleten napelemes térburkolat csak csuszasmentes felllettel alakithato ki.
(5) Miemléken napelem és napkollektor nem helyezhetd el, miemlék telkén és miemléki terlleten 1év6 éplleten
napelem és napkollektor kizarélag az érokségvédelmi hatdésag hozzajarulasaval helyezhet6 el.
(6) A gépjarmi varakozohelyek arnyékolasat biztosité napelemek elhelyezése soran az e rendelet 60. § (3) és (4)
bekezdésében foglalt elbirasok az iranyadok.
(7) Vegyes épitési dvezetekben és gazdasagi épitési dvezetekben napelemek elhelyezése

a) tet6fellleteken zoldtetd kialakitasaval biztositott vegyes rendszerben is térténhet és

b) talajszinten csak akkor lehetséges, ha igazoltan nincs erre alkalmas tetéfelllet.
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V. Fejezet EPITMENYEK ELHELYEZESE A TELKEN
43. A telek beépitésének feltételei
44. Az épitési telek, telek beépitési
modjanak meghatdrozasa

Kozteriilet

EK EK EK EK

k & .. " : 4 Kozteriilet
45 § - ) ZARTSORU BEEPITESI MOD

(2) Oldalhataron all6é beépitési mdd esetén a telek egyik, egyben épitési hatarvonalat képezé oldalhataratol
legfeljebb 2,00 méterre lehet az éplletet elhelyezni, ha errél a helyi épitési szabalyzat masként nem rendelkezik.
(3) lkres beépitési mod esetén, a kdzds oldalhataron allo tizfalaknak legalabb az egyik épllet esetében a masik
épulettel legalabb 50 szazalékban atfedésben kell lenni, kivéve, ha a meglévd szomszédos beépités ezt nem teszi
lehetbve.

(4) Zart soru beépitési mod esetén, a kozds telekhataron a féépuletek tlizfalaikkal egymashoz csatlakoznak. A helyi
epitési szabalyzat megengedheti, hogy az épuletek zart sora helyenként megszakadjon, azonban ennek az
épulethézagnak a mértéke az épitési dvezetre elbirt parkanymagassag felét nem haladhatja meg.

(5) Ha a megengedett legnagyobb parkanymagassag zartsoru beépités esetén a 16 métert eléri, épuletkdz
alakithato ki, amely az épuletek zart sorat megszakitja. Az épuletkoz szélessége az épitési Ovezet
parkanymagassaganak legalabb 2/3-a, de minimum 16 méter. Ha az épuletk6z két szomszédos telekre esik, akkor
annak egy telekre es6 mérete legalabb 6,00 méter.
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V. Fejezet EPITMENYEK ELHELYEZESE A TELKEN

45. Az el6-, oldal- és hatsdkert elGirdsai B nyGlvanyos telek
46. A nyulvanyos telekre és a visszamarado telekre vonatkozo6 kiilonds szabalyok

teleknydlvany

i
N 7]

Erdekességek:
- Oldalhataron allénal klima elhelyezés.
- Oldalhataros beépitésmaod esetén maximum 2,0m.

- ,Beldgd’ éplletrészek..
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V. Fejezet EPITMENYEK ELHELYEZESE A TELKEN
47. A telek zoldfelilete
48. Zoldfellletek kialakitasa kdzteruleten
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V. Fejezet EPITMENYEK ELHELYEZESE A TELKEN
49. Epliletek kozotti legkisebb tavolsag
50. Védéteriletek
51. Epitmény elhelyezése kdzteriileten
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V. Fejezet EPITMENYEK ELHELYEZESE A TELKEN
52. Epitmények és tajépitészeti alkotdsok megkozelitése
53. Jarmlivek elhelyezése

Erdekességek: ’
- Nem feltételen szigorubb az OTEK-nél .
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V. Fejezet EPITMENYEK ELHELYEZESE A TELKEN

54. Kerités és sovény létesitése
55. Terepkialakitas
56. Az épitmények kozmUellatasa, megujuld energiaforrasok igénybevétele

Erdekességek:

- Telektulajdonos koteles a telek elétt kozterlleti részt
is fenntartania.

- Terepvaltoztatas kategorikusan nem tiltja, de
szabalyozza.

- Sugarzasi érték szabalyozasa.
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V. Fejezet EPITMENYEK EPITESI ELOIRASAI
57. Altaldnos el&irasok
58. Allékonysag, mechanikai szilardsag
59. Tizbiztonsag
60. Higiénia, egészség- és kérnyezetvédelem
61. Biztonsagos haszndlat és akadalymentesség
62. Zaj és rezgés elleni védelem
63. Energiatakarékossag és hGvédelem
64. Vagyonvédelem
65. Természeti er6forrdsok fenntarthaté hasznalata
66. Epitmények egyes hatdsok elleni védelme

Erdekességek:

- Energiatakarékossag és hévedelem.

- Fenntarthatosag el6térbe helyezése.

- Atobbi szabalyozas hasonlé az OTEK-hoz.
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VII. Fejezet EPITMENYSZERKEZETEK
67. Tartdszerkezetek, alapok, labazatok, tetdk, padldk
68. Bejaratok, nyildsok, nyildszarék, Gvegfalak
69. Szintkiilonbség-athidaldk
70. Korlat, mellvédfal
71. Egéstermék-elvezetSk
72. Az épitmények szellGzése: szell6z6k, |égakna, Iégudvar, gravitacids szell6z6kirt6, gravitacios szell6z6csatorna
73. Beépitett vezetékhaldzatok
74. Beépitett berendezések

21,60
2
3
-}
x
™~
o
B

21,60

1,50

szabad tertilet
min. 1,60 m x 2,15 m

') 22,15
7

N

Toldajto esetén Nyild ajt esetén

AKADAL\(MENT’FS AJTOBEEPITES ES
HASZNALATI SZABAD TERULET
MINIMALIS MERETE
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VIIl. Fejezet HELYISEGEK ALTALANOS ELOIRASAI
75. Helyiségek méretei, kialakitasa
76. A helyiségek megvilagitasa
77. A helyiségek szell6zése
78. Bels6 hémérséklet

75. Helyiségek méretei, kialakitasa
111. § (1) A helyiségek, terek méreteit, kapcsolatait, hatarolé épitményszerkezeteit, beépitett vezetékrendszereit,
berendezéseit a rendeltetésuknek megfeleléen kell tervezni és megvaldsitani.
(2) A helyiség legkisebb alaprajzi méretét ugy kell tervezni és megvalositani, hogy
a) a nem huzamos tartdézkodas céljara szolgal6 helyiség szabad szélessége 0,90 méternél, szabad mélysége 1,10
méternél kevesebb nem lehet,
b) a huzamos tartézkodas céljara szolgald helyiség szabad mérete 2,20 méternél kisebb nem lehet.
(3) A helyiség belmagassagat a rendeltetésének és a lehetséges legnagyobb befogadoképességének megfeleléen kell
meghatarozni, de a helyiség atlagos belmagassaga legalabb
a) 3,0 méter
aa) a nevelési, oktatasi rendeltetési épulet tantermében, foglalkoztato-termében,
ab) a 200 m?2 hasznos alapteriletet meghaladé nagysagu huzamos tartézkodasra szolgald helyiségben,
ac) az egészségugyi rendeltetési épuletek fekvbbeteg elhelyezést szolgald helyiségeiben,
b) 2,80 méter az irodai munkahelyen,
c) 2,70 méter az a) és b) pontba nem tartozé, huzamos tartézkodas céljara szolgald helyiségben a d) és e) pontban
emlitett kivétellel,
d) 2,40 méter
da) a lakas, uduléegység nem nappali tartézkodasra szolgalé szobajaban,
db) a nem huzamos tartézkodasra szolgal6 helyiségben,
e) 2,20 méter a meglévé épllet tetbtér-beépitése esetén
ea) a lakas, uduléegység nem nappali tartézkodasra szolgalé szobajaban,
eb) a nem huzamos tartézkodasra szolgalé helyiségben.
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75. Helyiségek méretei, kialakitasa
111. 8§ ...
(4) A szabad belmagassag a tet6téri helyiségek kivételével
a) a nem huzamos tartézkodasra szolgald helyiségekben legalabb 2,20 méter,
b) a huzamos tartézkodasra szolgald helyiségekben 2,50 méter.
(5) A hat vagy annal kevesebb lakast tartalmazoé lakdépulet esetében a (3) és a (4) bekezdés elbirasait nem kell
alkalmazni.
(6) A szabad keresztmetszet legkisebb mérete
a) a buvéterekben legalabb 0,80 méter,
b) a buvonyilasokban legalabb 0,55 méter
legyen.
(7) A helyiség légtérfogata a tervezett befogaddképességének megfeleléen legalabb
a) 15 m3/f6 a szobakban, kértermekben és az irodai munkahelyeken,
b) 2,0 m3/f6 mesterséges légcsere esetén a tolmacs-, riporterfilkékben.
(8) Szakagi jogszabaly a bolcséde, mini bdlcsbéde, csaladi bolcséde és munkahelyi bdlcséde helyiségeinek méretei és
kialakitdsa vonatkozasaban a (3) és a (7) bekezdésben foglaltaktdl eltéréen is rendelkezhet.
(9) Huzamos tartozkodas céljara szolgal6 helyiség padldja akkor kerulhet az épllethez csatlakozé kulsé terep szintje,
terepcsatlakozasa ala, ha a helyiség rendeltetésének megfelel6 alapvetd kovetelmények biztosithatok. Lakészoba
pinceszinti helyiség nem lehet, kivéve, ha a természetes szell6zés és a megvilagitas biztositott.
(10) Témegtartdzkodas céljara szolgalod helyiség akkor lehet belsé fekvés(, ha a mesterséges megvilagitas és a
szell6zés a hasznalat soran folyamatosan biztosithatd, valamint a helyiségben tartalékvilagitas Iétesult.
(11) A be nem épitett tetbtér, tetétérrész megkdzelitését biztositani kell.
(12) A helyiség egyenl6 eséllyel hozzaférhetd, ha
a) a helyiség bejarati ajtaja akadaly nélkul megkozelithetd, és szabad mérete lehetdvé teszi az akadalymentes
athaladast,
b) a helyiség mérete és kialakitasa a rendeltetéséhez sziikséges berendezési és felszerelési targyak elhelyezésével
egyutt alkalmas mindenki altal tortén6 hasznalatra és mozgasra,
c) vészhelyzetben mindenki szamara biztonsaggal elhagyhato.
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IX. Fejezet EGYES HELYISEGEK, TEREK
79. Lépcs6haz, kozlekedési célu terek és helyiségek
80. Kozosségi terek
81. Tisztalkodd helyiség és illemhely
82. Gépészeti helyiség
83. Gépjarmdtarold

79. Lépcsbhaz, kozlekedési célu terek és helyiségek
120. § (1) Az épitmény Iépcsdit a csapadék hatasaitdl védett Iépcs6hazban
kell elhelyezni a (2) bekezdésben foglaltak kivételével.
(2) Szabadlépcsé

a) pinceszint, alagsor, féldszint vagy padlas megkdzelitése,

b) Gzemi hasznalat,

c) kizardlag kiuritésre szolgalo 1épcsé,

d) épitmények megkdzelitését szolgalo tereplépcsé és elblépcsd
céljara létesithetod.
(3) Az épitmény kdzlekedési célu tereinek és helyiségeinek (a tovabbiakban egyutt: kozlekeddk) a
rendeltetésnek megfeleléen egyarant lehetévé kell tennitk a zavartalan, biztonsagos kézlekedést a
hasznal6 személyek, a jarmivek, a gépek és a teherszallitas szamara.
(4) A legalabb tiz lakast tartalmazo lakéépulet kozés hasznalatu, 30 méternél hosszabb kdzlekedbiben
szintenként legalabb egy és legalabb 5 m? alapteriilet(l, 4 f6 tartdzkodasat biztositdé természetes
megvilagitasu és szell6zési teresedést kell kialakitani, amelynek szélessége minimum 2,00 méter.
(5) Az épitmény fébejaratanak és valamennyi 6nallé rendeltetési egysége bejaratanak, tovabba az
ezek kodzotti kozlekeddnek alkalmasnak kell lennie egy hordagyon fekvé beteg biztonsagos
szallitasara.
(6) A tdbblakasos lakéépulet fébejarata és felvondja kdzott biztositani kell az akadalymentes
kdzlekedés feltételeit.
(7) A legalabb tiz lakast kiszolgalé Iépcséhaz fébejarati el6tere legalabb 15 m? alaptertletl legyen.
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80. K6z6sségi terek

121. § (1) Alegalabb tizenot lakast tartalmazo lakdépuletben olyan kdzosségi teret kell kialakitani, amelynek
mérete, elrendezése és kialakitasa lehetdve teszi a huzamos emberi tartozkodast, és teret biztosit kozosségi
esemeényeknek.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kozosségi teret tizenot lakas esetén legalabb egy 20 m? hasznos alapterilet(
helyiséggel kell biztositani, amelynek alapteriilete 5 lakasonként tovabbi 2 m2-rel ndvekszik, de legfeljebb 80

mZ2 nagysagu.

(3) A tdbb Iépcsbhazzal rendelkezd lakdéplletben a sziikséges nagysagu kdzdsségi tér Iépcséhazanként, tobb
helyiségre bontva vagy kulon épuletben is kialakithato.

(4) A kdzdsségi helyiséget a lakdépllet k6zds hasznalatu kdzlekedési célu terébdl kell nyitni, tovabba kézmoséval
rendelkez6 akadalymentes illemhelyet kell hozza kialakitani, amelynek alapterilete nem szamit bele a (2)
bekezdés szerinti alapteruletbe. A kozdsségi helyiség természetes megvilagitasat, szell6zését és futését
biztositani kell.

(5) A k6zbsségi tér helyiségeit és azok megkdzelitését akadalymentesen és egyenld eséllyel hozzaférhetéen kell
kialakitani.
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83. Gépjarmiitarolo

124. § (1) A gépjarmutarold helyiség csak 6nallé szell6zésl elétér
vagy kozlekedé kozbeiktatasaval kapcsolodhat az épitmény huzamos
tartozkodas céljara szolgalo helyiségehez.

(2) A gépjarmitarolonak szilard padozatunak, kozvetlen természetes
szell6zésilinek, gépi szell6zés esetén a levegbnél nehezebb
égéstermék tetd fole elvezetését biztositd megoldasunak kell lennie.
(3) Gépjarmutaroloban a padléosszefolyo csak homok-, tovabba
benzin- és olajfogoval ellatott lehet.

(4) A gépjarmdatarolot, annak bejaratat, szabad belmagassagat ugy
kell kialakitani, hogy tegye lehetévé az elhelyezend6 gépjarmi
biztonsagos be- és kiallasat.

(5) Egy személygépkocsi tarolasara szolgalo gépjarmatarold helyiség
vagy szabad terulet legalabb 2,80/5,50 méter nagysagu lehet. TObb
személygépkocsi elhelyezésére szolgalo tarolo tervezésénél és
kialakitasanal a 2. melléklet 11-13. abraja szerinti megengedett
méreteket és lejtéseket kell alkalmazni.

Kozlekedo folvoso szélessége (m
240m 2,45m 2,50m

parkolasi szig széles parkoloallas eseten P FAL

90° 6,00 5,50 5,00

80° 5,30 5,00 4,50

700 4,70 430 4,00 o B
60° 4,50 3,90 3,50 B F o
45° 3,50 3,30 3,00

90° esetén kétiranyu forgalom is megengedett

allashely-szélesség (m) 9

fal mellett, 90° esetén: 2,70 280 290 250

ALLASHELYEK ES KOZLEKEDO
FOLYOSOIK
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X. Fejezet EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK
84. Onallé rendeltetési egységek altaldnos el8irdsai
85. Lakas
86. Szallas jellegl éplilet
87. Az intelligens épllet
88. Védelmi célu épitmények
89. Felvonulasi épitmények

85. Lakas
126. § (1) A lakas olyan huzamos tartdzkodas céljara szolgal6 6nallé rendeltetési egység, melynek helyiségeit ugy
kell kialakitani, hogy azok egyuttesen tegyék lehet6vé

a) a pihenést, az alvast és az otthoni tevékenységek folytatasat,

b) a f6zést, étkezést és mosogatast,

c) a tisztalkodast, a mosast, az illemhelyhasznalatot,

d) az életvitelhez szukséges anyagok és targyak tarolasat,

e) szukség esetén az otthoni, irodai jellegli munkavegzést.
(2) A lakasnak flthetének kell lennie, a rendeltetésének megfeleld szell6zést, megvilagitast minden helyiségben
biztositani kell.
(3) A lakészoba a lakas minden olyan kdzvetlen természetes megvilagitasu és szell6zésu, fithetd, huzamos
tartozkodas céljara szolgald helyisége, amely lehetévé teszi az (1) bekezdés a) és e) pontja szerinti
tevékenységek folytatasat és az azokhoz kapcsolddd berendezések elhelyezését.
(4) A (3) bekezdés szerinti lakdszoba hasznos alapterilete legalabb 10 m? a legalabb hét lakast tartalmazé
lak6épuletben.
(5) A 30 m2-t meghaladé hasznos alapteriilet(i lakas legalabb egy lakoszobajanak legalabb 18 m2 hasznos
alapteruletinek kell lennie. Ebbe az alapteruletbe nem szamithatd be a f6z6 és az étkezé funkcio céljara is
szolgalo helyiség, helyiségrész hasznos alapterilete, amennyiben az a lakdszoba Iégterével kdzos.
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85. Lakas

126.§ ...

(6) A 30 m2-t meghaladd, de legfeljebb 80 m2 hasznos
alapteriletl lakasban egy legalabb 2 m2 hasznos alapterdilet(i
tarold helyiséget kell |étesiteni, amely a lakason kival is
elhelyezhetd, ha a lakas bejaratatol ko6zos hasznalatu “
kozlekeddn 10 méteren belll elérhetd a tarold helyiség. ﬂ :
(7) A 80 m2-t meghaladé hasznos alapteriiletii lakasban egy ; |
legalabb 5 m? hasznos alapteriiletii haztartasi helyiséget kell " '
kialakitani.

(8) A legfeljebb 30 m2 hasznos alaptertlet( lakas lakdszobajanak
legalabb 16 m? hasznos alapteriletlinek kell lennie. Amennyiben
a lakoszoba f6zés céljara is szolgal, a szoba hasznos s
alapterilete legalabb 20 m2.

(9) A (8) bekezdés szerinti lakasban olyan el6teret vagy
el6szobat kell kialakitani, amelyben egy legalabb 1,20 x 0,60 .
méter alaprajzi méretl, 2,40 méter magas szekrény X \ '
elhelyezhetd. A lakdszobaval k6zds légtérben 1€v6 el6tér nem
csOkkentheti a lakdszoba minimalis alapteruletét.

(10) Az 6tven vagy tobb lakast tartalmazé lakéépuletben minden
megkezdett otven lakasbdl legalabb egy lakast adaptalhato
lakaskeént kell kialakitani.

1. adaptalhaté lakas: egyenld eséllyel hozzaférhetd épulletben :
lévd, épuletszerkezetek valtoztatasa nélkul akadalymentessé
alakithato lakas, amelynek alaprajzi elrendezése, valamint a
gépészeti és villamos vezetékek elhelyezése lehetdvé teszi a
szaniterek és szerelvények cseréjével tortén6 akadalymentes
kialakitast;
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XI. Fejezet MEGLEVO EPITMENYEK

131. § (1) A meglévé épitményekre a 71-130. § rendelkezéseit az e §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.
(2) Az épitmény és annak részei allékonysagat és biztonsagos hasznalatra val6é alkalmassagat az épitmény
élettartama alatt a rendeltetésének megfeleléen folyamatosan fenn kell tartani. Meglévé épitményen végzett
barmilyen helyreallitas, felujitas, korszerlsités, atalakitas, bdvités vagy a rendelietés modositasa és ezek hatasa
a) az épitmény és részeinek allékonysagat és biztonsagos hasznalhatosagat nem veszélyeztetheti, azokban
kedvezbtlen iranyu valtozast nem eredményezhet, valamint
b) a szomszédos épitmény, épitményrész, 6nallé rendeltetési egység allékonysagat nem veszélyeztetheti,
rendeltetésszerl hasznalhatésagat nem korlatozhatja.
(3) Meglévé épitmény utdlagosan tervezett, egy tetdtéri szinttel torténd bovitése soran a 110. § szerinti
személyfelvono-létesitési elbirast nem kell alkalmazni.
(4) Meglévd, nem kdzhasznalatu épitmény egy épitményszinttel torténd bdvitése — emelet raépitése, tetétér
beépitése — soran a mar meglévd személyfelvono tovabbvezetése, meghosszabbitasa mell6zhetd, ha az nem
biztonsagi felvono.
(5) A (4) bekezdés elbirasa nem alkalmazhaté akadalymentesség és egyenlé esélyl hasznalat biztositasanak
kOvetelménye esetén.
(6) A rendeltetésmoddositasnak feltétele, hogy
a) az feleljen meg a helyi épitési szabalyzat el6irasainak, és az uj rendeltetés szerinti hasznalat hatasa a
kornyezetet a megengedettnél nagyobb mértékben ne terhelje, valamint
b) az épitmény és részei a modosuld hasznalat alapjan feleljenek meg az allékonysag kovetelményeinek és a
biztonsagos hasznalhatdsag feltételeinek, és
C) a tervezett hasznalatra és annak hatasaira az épitmény, épitményrész alkalmas vagy alkalmassa tehetd legyen.
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131.§ ...
(7) Ha az épitmeény utélagos akadalymentesseé tétele csak részben valdsithatd meg, a részleges akadalymentesitése
is elfogadhatd, ha az ott 1év6 kdzszolgaltatas igy is mindenki szamara akadalymentesen hozzaférhet6.
(8) Az (1)—(7) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni — a korabban megsemmisult vagy megrongalddott tetdidomok
€s egyéb jelentds épuletelemek, épuletdiszek vonatkozasaban, az épuletek teljes homlokzati és tetészerkezeti
rekonstrukciojanak megvalosithatdésaga érdekében — a XIX. szazad masodik €s a XX. szazad els6 felében
megvaldsult épulet esetében, ha

a) annak épitéskori allapotat hitelesen igazoljak,

b) a helyi (kerlleti) épitési szabalyzat tartalmazza, vagy

c) szerepel az Epitésiigyi Dokumentacids és Informacios Kézpontrdl, valamint az Orszagos Epitésiigyi

Nyilvantartasrél sz6l6 kormanyrendelet alapjan az Epitésiigyi Dokumentacios és Informaciés Kézpont megsemmisiilt

vagy megrongalodott tet6idomok és egyéb jelentds éplletelemek, épuletdiszek nyilvantartasaban.
(9) Meglévb épitmény uj aknajaban olyan miszaki megoldasu felvonét kell tervezni és megvaldésitani, ahol a felvoné
véghelyzeteiben legalabb 0,5 x 0,6 x 0,8 méter méret(, téglatestnek megfelelé szabad vagy menekulé tér biztosithatd
a fllke felett, és legalabb 0,5 x 0,6 x 1,0 méter méreti téglatestnek megfeleld szabad tér a fllke alatt.
(10) Meglévé épitmény rendeltetésmodositasa esetén a 120. § (4)—(7) bekezdését és a 121. §-t nem kell alkalmazni.
(11) Meglévé épitmény rendeltetésmobdositasa esetén — ha a 111. § (3) és (4) bekezdésében elbirtak nem teljesiinek
— az orszagos telepulésrendezési és épitési kdvetelményekrél szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 2024. december 31-én hatalyos 85. § (3) bekezdésének eléirasait kell figyelembe venni.
(12) Meglévé épitmények esetén az épitési tevékenység jellegének megfeleléen e rendeletnek azt a rendelkezését
kell alkalmazni, amelyben foglaltakra az épitési tevékenyseég iranyul.
132. § Meglévd épllet akadalymentes elérését szolgalo felvond, lejté és lejtépihend

a) az elGirt legkisebb el6- és oldalkert méretén belll is elhelyezhetd,

b) nem szamit be a telepitési tdvolsag meghatarozasanal, valamint

c) nem szamit be az dvezetre elbirt legnagyobb beépitettségbe.
133. § Epitmény vagy annak egy része csak ugy bonthaté el, hogy ez a szomszédos féldrészletek és épitmények,
tovabba visszamarado épitményrészek allékonysagat, rendeltetésszeri és biztonsagos hasznalhatésagat ne
veszélyeztesse, kdrnyezetét ne szennyezze, az egészséget ne karositsa, valamint az épitett kornyezet értékeinek

védelmére vonatkozé érdeket, tovabba taj- és természetvédelmi érdeket ne sértsen. WWW.NYIREGYHAZA.HU
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XIl. Fejezet ZARO RENDELKEZESEK
134. § Ez a rendelet 2025. januar 1-jén Iép hatalyba.

135. § (1) A 2012. augusztus 6-an hatalyos telepulésfejlesztési koncepcio, integralt telepulésfejlesztési stratégia és
telepllésrendezési eszk6zok 2027. junius 30-ig torténdé modositasa soran a telepllési onkormanyzat a modositast
az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos Il. és Ill. Fejezete, valamint 1. szamu melléklete figyelembevételével késziti
el.

(2) A 2012. augusztus 6-at kdvetben készllt telepulésfejlesztési koncepcid, integralt telepulésfejlesztési stratégia és
telepllésrendezési eszk6zok 2027. junius 30-ig torténé modositasa soran a telepllési onkormanyzat a modositast
az OTEK 2012. augusztus 6-at kdvetéen hatalyos II. és lIl. Fejezete, valamint 1. és 2. szamU melléklete
figyelembevételével késziti el.

(3) A 2021. julius 15-ét kdvetben készllt telepllésterv 2027. junius 30-ig torténd mdodositasa soran — ide nem értve
a (4) bekezdésben foglalt kivételt — a telepiilési &nkormanyzat a médositast az OTEK 2024. december 31-én hatalyos
. és Ill. Fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete figyelembevételével késziti el.

(4) E rendelet hatalybalépése napjat kdvetben elkészuld telepulésterveknél, valamint azok késébbi médositasanal az |-
V. Fejezetet, valamint az 1-6. mellékletet kell alkalmazni.
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136. & (1) A (2) bekezdésben foglalt kivételekkel az e rendelet hatalybalépése utan inditott épitési engedélyezési és
egyszerl bejelentési eljarasban, valamint az épitési engedély és egyszeri bejelentés nélkul végezhetd épitesi
tevékenység végzeésekor, zoldfelllet kialakitasakor

a) az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak
figyelembevételével elkészitett és elfogadott telepulésrendezési eszkozOokkel rendelkez6 telepuléseknél, févarosi
keriileteknél a telepiilésrendezési eszkdzt az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos Il. és lIl. Fejezetével, valamint ezek
mellékleteivel egylttesen,

b) az OTEK 2012. augusztus 6-at kdvetden hatalyos telepiilésrendezési kdvetelményeinek és a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl eés a telepulésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet jelmagyarazatanak
figyelembevételével elkészitett és elfogadott telepllésrendezési eszkdzokkel rendelkezé telepuléseknél, févarosi
keriileteknél, a telepiilésrendezési eszkdzt az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos Il. és IIl. Fejezetével, valamint ezek
mellékleteivel egyuttesen,

c) az OTEK 2021. julius 15-ét kdvetéen hatalyos telepiilésrendezési kdvetelményeinek és a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél

sz016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet, illetve a telepuléstervezési szabalyzat jelmagyarazatanak
figyelembevételével elkészitett és elfogadott telepuléstervvel rendelkez6 telepuléseknél, févarosi keruleteknél — ide
nem értve a d) pontban foglalt esetet —, a telepiiléstervet az OTEK 2024. december 31-én hatélyos Il. és IlI.
Fejezetével, valamint ezek mellékleteivel egyuttesen,

d) e rendelet hatalybalépését kdvetben készulb telepuléstervvel rendelkezd telepuléseknél, févarosi kertleteknél a
teleplléstervet e rendelettel egylttesen

kell alkalmazni.
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136. §...
(2) Azon épitmények és terulethasznalatok esetében, amelyek vonatkozasaban
a) e rendelet hatalybalépését kdvetben indul az épitési engedélyezési vagy az egyszeri bejelentési eljaras,

b) épitési engedélyhez vagy egyszerl bejelentéshez nem kotott épitési tevékenység kivitelezési dokumentacio alapjan
végezhetd, és a kivitelezési dokumentacio atadasa e rendelet hatalybalépését kovetden torténik meg,

c) a kivitelezési dokumentaciohoz nem kotott épitési tevékenyseéget e rendelet hatalybalépését kovetben kezdik meg,
vagy

d) az a)-c) pont hatalya ala nem tartozé esetekben a tertlethasznalatot e rendelet hatalybalépését kovetden kezdik
meg,

a 3. § (3) és (4) bekezdését, a 4. §-t, a 8. § (9) bekezdését, a 10. § (4) bekezdését, a 13. §-t, a 21. § (4)—(6)
bekezdését, a 22. § (4)-(6) bekezdését, a 34. § (8)—(12) bekezdését, a 35. §-t, a 36. §-t, a 40—43. §-t, a 49-52. §-,
az 59. §-t, a 60. §-t, a 67. §-t, a 3—6. mellékletet, valamint ezekkel 0sszefliggésben az 5. §-t a helyi épitési szabalyzat
hatalybalépésének idépontjatdl fuggetlenul alkalmazni kell, €s a helyi épitési szabalyzat ezekkel ellentétes vagy
ezekkel 0ssze nem egyeztethetd elbirasait nem lehet alkalmazni.

(3) A 4. § szerinti egyedi eltérési kérelem jévahagyasa esetén az (1) és a (2) bekezdésben foglaltakat az egyedi eltérési
jogosultsaggal egyuttesen kell alkalmazni.

(4) Az e rendelet hatalybalépése el6tt benyujtott kérelemre kiadott épitési engedély vagy egyszeri bejelentés esetén,
ha az épitmény hasznalatbavételi engedéllyel, hasznalatbavétel tudomasulvételével vagy az épllet felépitésének,
bdvitésének megtorténtét igazold hatdsagi bizonyitvannyal még nem rendelkezik, az épitési engedély mellékletét
képez6, zaradékolt épitészeti-miszaki dokumentaciotol vagy az egyszerl bejelentési dokumentaciotol vald eltérés
vonatkozasaban az e rendelet vonatkozo rendelkezéseit alkalmazni kell.
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137. § (1) Tanyan megvaldsulé épitési tevékenység engedélyezésekor, bejelentésekor, ennek hianyaban az épitési
tevékenység megkezdésekor a telepulésrendezési eszkdznek, telepuléstervnek a 36. § (3)—(7) bekezdésével ellentétes
vagy ezzel 6ssze nem egyeztethetd elbirasat figyelmen kival kell hagyni.

(2) E rendelkezés hatalybalépése napjan a 20 000 lakosnal kisebb lakonépességl telepuléseken, a 300-1500

m2 kozotti nettd arusitéterl Uzletek meglévd varakozohelyeinél a 60. § (5) bekezdés b) pontjaban foglaltakat azzal az
eltéréssel kell alkalmazni, hogy a legalabb kett6 elektromosgépjarmi-toltépontot 2026. januar 1-jéig kell kialakitani.

(3) E rendelkezés hatalybalépése napjan meglévé épitmények esetén a 60. § (7) bekezdésében foglaltakat azzal az
eltéréssel kell alkalmazni, hogy minden megkezdett 100 varakozohelybdl legalabb négyet 2026. januar 1-jéig kell

elektromosgépjarmi-toltéponttal ellatni.

138. § Hatalyat veszti az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.)

Korm. rendelet.

TN Quick Gha
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6. melléklet a 280/2024. (1X. 30.) Korm. rendelethez

A személygépjarmii varakozéhelyek méretei

1. Személygépjarmi tarolé és varakozéhely allashely méretezése soran a figyelembe vett gépjarmi vizszintes befoglalé mérete nem lehet
kevesebb 4,8 x 1,8 méter nagysagnal.

2. Hatéarolo6fal esetén legalabb 0,5 m széles kiemelt szegély sziikséges. Egyenes szakaszon, négy allashelyig a kiemelt szegély elhagyhato.

3. Mozgéaskorlatozott varakozdhelyek legkisebb allashely mérete: 5,4 x 3,6 méter.

4. Kisméretl gépjarmiivek szamara — a kdzforgalom szamara nem megnyitott gépjarmtaroldokban — az allashelyek legfeljebb 20 szazalékanak
mértékéig az allashely 4,1 x 2,2 méterre csdkkenthetd.

5. A személygépjarmiivek be- és kiallasat épliletszerkezet, egyéb targy nem nehezitheti, ezért szilkség esetén a méreteket névelni kell.

6. Zsakutcas elrendezés esetén a visszafordulas lehetéségét biztositani kell.

7. A 2. melléklet 10. dbrajahoz kapcsoléddan a félesésl szakaszok helyett 20 méter sugaru lekerekités is lehet. Négy allashelyig megengedett a
20 szazalék lejtés. A lejtés ivben, a kdzlekedési sav kdzepén legfeljebb 15 szazalék, a keresztiranyu lejtés 3—-5 szazalék lehet. Id6jarasnak kitett

helyen a lejtés legfeljebb 10 szazalék vagy gondoskodni kell a jegesedés elleni védelemrdél.
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Jogszabalyvaltozasok
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Kérdések, valaszok
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fszondm a megtiszteld figyelmet!

Eva Péter
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal
Féépitészi Osztaly
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